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PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej
,sStudium” jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktory okresla polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Studium jako wewnetrzny dokument wtadz samorzadowych, nie jest aktem prawa miejscowego
I nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowyi zagospodarowania
terenu, a takze nie przesadza o uzytkowaniu terendéw. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktore muszg by¢ zgodne z zapisami Studium (art. 15 ust 1 w.w ustawy).

Podstawg do sporzadzenia niniejszego dokumentu jest uchwata Nr XL/208/2021 Rady Gminy
Jedlnia-Letnisko z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedinia-Letnisko.

Zawarto$¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 wspomnianej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Sporzadzenie nowego dokumentu wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy, ktora jest
wynikiem zmian w potrzebach mieszkaficow oraz warunkow ekonomiczno- gospodarczych. Zmieniajace
sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak rowniez zmiany w przepisach odrebnych wptynety na
potrzebe aktualizacji i wprowadzenia nowych ustalendo Studium.

Studium sktada sie z nastepujacych elementéw:

1) uwarunkowania i kierunki rozwoju czes¢ tekstowa, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty nr

2) uwarunkowania i kierunki rozwoju cze$¢ graficzna, stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaty nr
.................. Rady Miejskiej w JedIni-Letnisku z dnia ......................... - rysunek w skali 1: 10 000;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3;

4) zbiory danych przestrzennych, stanowigce zatacznik nr 4.

Procedura planistyczna zostata podjeta na podstawie uchwaty nr XL/208/2021 Rady Gminy
Jedinia-Letnisko z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlnia-Letnisko.




CEL | ZADANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu studium
nie stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym
ksztattujagcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W mys$l ww. ustawy przy sporzadzaniu studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace
z dokumentéw planistycznych opracowanych na szczeblu krajowym (koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju), wojewodzkim (strategii rozwoju i planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa) oraz strategii rozwoju gminy.

Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania przestrzennego oraz
lokalne zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob
przemyslany, S$wiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spéjnej polityki przestrzennej,
powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego, mozliwosci zagospodarowania
nowych terenéw oraz stopien przeksztatcen istniejacego zagospodarowania, a takze konieczno$c¢
ochrony obszaréw i obiektow warto$ciowych.

W zwigzku z powyzszym studium moze stanowi¢ swoistg oferte promocyjnadia
potencjalnych inwestordw.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla merytoryczng zawarto$¢
studium, ktére powinno uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci
zasobdw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

6) warunkéw i jakoSci zycia mieszkafcow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca



2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6inymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem,;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
8) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegoinosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
9) stanu prawnego gruntow;
10) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
11) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
13) wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
14) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
15) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Ponadto w studium okresla sie w szczegolnosci:
1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ustala sie:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;
2) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisbw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacijj;
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16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb

)
14) obszary zdegradowane;

) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

)
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie stanowi prawa
miejscowego, jego ustalenia sg jednak wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, gdyz zgodnie z art. 20 ust. 1 rada gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium (...).

Zgromadzony w studium kompleksowy zasob informacji moze postuzy¢ nie tylko dla

prowadzenia polityki przestrzennej, ale réwniez na jego podstawie mozna sporzadza¢ programy

inwestycyjne i gospodarcze, formutowac oferty dla potencjalnych inwestoréw, promujace gming itp.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 DOKUMENTOW  PLANISTYCZNYCH
| STRATEGICZNYCH
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety
uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Nie jest on aktem prawa
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miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzacego organy i jednostki organizacyjne
samorzadu wojewodztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych
ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawniert gmin w zakresie miejscowego planowania
przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badz opiniowania projektow studidw uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandw i programow rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy,

— opiniowania projektow dokumentow rzadowych dotyczacych polityki przestrzennej
i regionalnej,

— zgtaszania uwag i wnioskdw do programéw rzadowych,

— wspottworzenia programéw operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programow i zadan wojewddzkich,

— opiniowania w zakresie problemdw wspoinych z sgsiednimi wojewddztwami.

Gmina zostata zakwalifikowana do radomskiego obszaru o najnizszym dostepie do dobr
i ustug. W celu poprawy stanu proponuije sie podja¢ dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze
obszaru, poprawe warunkéw Zzycia mieszkancéw, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi
wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilno$ci mieszkancéw oraz zmniejszenie poziomu
bezrobocia.

Gmina kwalifikuje sie jednoczesnie  do  wiejskich  obszarow  funkcjonalnych
uczestniczacych w procesach rozwojowych. Plan ustala dla takich obszaréw funkcjonalnych
nastepujace zasady zagospodarowania:

— ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony $rodowiska;

— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu przestrzennego;

— ochrona gruntow rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie
do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie ochrony $rodowiska i zasobéw przyrody Plan na obszarze gminy Jedinia-
Letnisko uwzglednia ustalone formy ochrony przyrody. Ponadto Plan okresla m.in.: utrzymanie
potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw cennych przyrodniczo, przeciwdziatanie
negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione, wiadciwe zarzadzanie zasobami

przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach objetych ochrong prawng, przeciwdziatanie



wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat, ochrone krajobrazu

wojewddztwa i ograniczenie dziatan negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe.

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego zostata przyjeta uchwatg nr 72/22 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie Strategii rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego 2023+. Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+ INNOWACYJINE
MAZOWSZE jest podstawowym i najwazniejszym dokumentem okre$lajgcym polityke rozwoju
Samorzadu Wojewddztwa Mazowieckiego. Dokument ten stanowi punkt odniesienia dla innych
dokumentoéw programowych i planistycznych wojewddztwa. Jest dokumentem, ktorego zapisy powinny
mie¢ wptyw na ksztatt przysztego rozwoju przez okre$lenie dtugookresowych procesow rozwojowych
W regionie.

Wizja wyznaczona w tym dokumencie brzmi:

»,Mazowsze z Warszawq, Warszawa ku Europie”.

Do realizacji okre$lonej wizji wyznaczono gtéwny cel strategii:
»Zapewnienie wysokiej jakoSci zycia poprzez trwaly i zrdwnowazony przestrzennie rozwoj
wojewodztwa, sfuzacy wzrostowi znaczenia rejonu w Europie i na Swiecie, przy poszanowaniu
zasob6w Srodowiska”.
Gtéwny cel strategii realizowany bedzie poprzez cele rozwojowe:

1) w zakresie gospodarki: konkurencyjne i innowacyjne Mazowsze;

N

w zakresie dostepnosci: dostepne i mobilne Mazowsze;

w

w zakresie Srodowiska i energetyki: zielone i niskoemisyjne Mazowsze;
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)
)
) w zakresie spoteczenstwa: Mazowsze zintegrowane spotecznie;

) w zakresie kultury i dziedzictwa: Mazowsze bogate kulturowo.

W strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego wskazano obszary strategicznej interwenciji-

problemowe. Obszar gminy zostat zaliczony do radomskiego obszaru strategicznej interwencji. Dla tego

obszaru zostaty okreslone strategiczne kierunki dziatan:

— poprawa dostepno$ci komunikacyjnej obszaru,

— rozwoj specjalizacji przemystowych obszaru, w tym m.in. wsparcie rozwoju specjalizacii
branzowej przemystu: obrobki metali, telekomunikacji, przemystu obuwniczego,
zbrojeniowego, podwykonawstwa przemystowego i wykorzystania nowoczesnych technologii;

— zachowanie bezpieczenstwa energetycznego poprzez m.in. rozbudowe i modernizacje sieci

energetycznych.



Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Podstawg sporzadzania Studium powinno byC staranne planowanie przestrzenne,

uwzgledniajgce uwarunkowania naturalne i walory Srodowiska kulturowego dla ksztattowania tadu

przestrzennego i podniesienia atrakcyjnosci terenu. Zgodnie z obowigzujacq ustawg o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym ,okresla sie¢ obowigzkowo zasady ochrony i

ksztaftowania tadu przestrzennego®. W zwigzku z tym, ze plan miejscowy nie moze naruszac ustalen

Studium,

rowniez w Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu

przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Poprawa tadu przestrzennego jest jednym z priorytetdbw zagospodarowania przestrzennego

gminy. W planowaniu miejscowym nalezy przestrzega¢ okreslonych zasad, gwarantujgcych poprawe

tadu przestrzennego, wsrdd ktorych jest:

ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacie wykorzystania terenow
mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania,

rozszerzanie terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz
rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych,
ograniczanie rozwoju terenow budowlanych liniowo wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
(gtownie drég wyzszych ranga) w celu umozliwienia rozbudowy i modernizacji drog,
ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw $rodowiska kulturowego i podniesienie atrakcyjnosci obszaréw
poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury do
tradycji i charakteru substancji zabytkowej,

ochrona waloréw Srodowiska przyrodniczego, polegajaca na zachowaniu, zrbwnowazonym
uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw i sktadnikow przyrody, szczegélng opiekg powinny
zostac objete obszary objete formami ochrony przyrody,

nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzorow i materiatow, zachowywanie
regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki realizowane

inwestycje wymagaja przestrzegania:

okreslonych wskaznikéw urbanistycznych tj. wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej itp.,
ustalen dotyczacych parametrow technicznych drég,

wytycznych dotyczacych wyznaczenia centrum gminnego i centréw lokalnych.



Ogblne wytyczne dla  ksztattowania tadu  przestrzennego  zawarte  zostaly
rowniez w poszczegolnych rozdziatach dotyczacych ksztattowania Srodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla
poszczegoinychterendbwwskazanych  na rysunkustudium (kierunki gospodarowania

przestrzennego).

CHARAKTERYSTYKA MIASTA i GMINY JedInia-Letnisko

Miasto i gmina, zwana w dalszej czesci dokumentacji "gmina", potozona jest w potudniowe;
czesci wojewddztwa mazowieckiego w powiecie radomskim. Sasiaduje z gminami: Pionki, Gdzd,
Jastrzebia oraz miastem Radom. Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 12 zapewniajgca
zewnetrzne potaczenie gminy w kierunku wschdéd-zachod oraz linia kolejowa nr 26 tukow-Radom
dwutorowa, zelektryfikowana. Administracyjnie w sktad gminy wchodzi 19 obrebéw ewidencyjnych oraz
miasto JedInia-Letnisko, natomiast jej powierzchnia ma obszar 65,57 km kwadratowych. Uzytki rolne
stanowig 77 %, za$ lasy 17 % powierzchni ogolnej gminy. Gmina ma charakter typowo rolniczy we
wschodniej jej cze$ci, natomiast w pozostatej czesci rozwija sie intensywnie funkcja mieszkaniowa,
a miasto petni w niej funkcje skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego, jak tez funkcje
ustugowg w zakresie obstugi rolnictwa, komunikacii i transportu. Na obszarze gminy wystepujg formy
ochrony przyrody (pétnocna cze$¢). Obszar ten odznacza sie bardzo duzymi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi, na ktére sktadajg sie niezwykle cenne pod katem biocenotycznym kompleksy lesne,
swobodnie rozproszone zadrzewienia, malownicza dolina rzeki Gzéwka ze zbiornikiem wodnym
wykorzystywanym na cele rekreacji i wypoczynku, oczkami wodnymi i ciekami oraz rozlegtymi potaciami

tak. Teren gminy znajduje sie w dorzeczu rzeki Gzowki oraz Pacynki.

ZARYS HISTORII GMINY

Znaleziska archeologiczne na obszarze dzisiejszej gminy Jedinia - Letnisko potwierdzajg
obecno$¢ cztowieka na tych terenach w okresie od paleolitu po epoke Zelaza. Wystepujg tu
sporadycznie $lady osadnictwa charakterystyczne dla kultury pucharéw lejkowatych, kultury grobow
kloszowych oraz najczesciej - dla kultur tuzyckiej i przeworskiej. Od czaséw nowozytnych historia
terenéw gminy wigze sie z dziejami pdzniejszego gtéwnego o$rodka administracyjnego - Radomia,
istniejacego jako osada juz na przetomie VIII/IX w. Po powstaniu panstwa polskiego, Radom stat sie
o$rodkiem kasztelanii w prowincji sandomierskiej, stanowigcej cze$¢ Matopolski. Istotne dla rozwoju
regionu byto sasiedztwo pradawnej Puszczy Radomskiej, do korica | Rzeczypospolitej stanowigce;

wiasnos¢ krolewska,



Do upadku | Rzeczpospolitej tereny te nalezaty do dzielnicy sandomierskiej. W 1474 r.
wojewodztwo sandomierskie podzielito sie na dwie czesci, z ktorych powiaty pdtnocne zwane byty
Ziemig Radomska. Na przestrzeni wiekéw Ziemia Radomska byta areng istotnych dla catej
Rzeczypospolitej wydarzen historycznych. Kilkakrotnie ucierpiata podczas najazdow Tatarow, w XIV w.
dotarty tu najazdy litewskie. Duze straty spowodowaty: rokosz Zebrzydowskiego z latach 1606 - 1609,
potop szwedzki oraz wojna pétnocna w pocz. XVIIl w.

Po trzecim rozbiorze Polski w 1795 r. Ziemia Radomska weszta w sktad Galicji Zachodniej,
w 1809 r. wigczonej w granice Ksiestwa Warszawskiego - jako departament radomski. Powstate
w 1816 r. Krdlestwo Polskie objeto departament radomski wojewodztwa sandomierskiego, w 1837 r.
przemianowanego na gubernie sandomierskg, ze stolica w Radomiu. W latach 1845 - 1915
funkcjonowata gubernia radomska Krélestwa Kongresowego. W 1919 r. Ziemia Radomska znalazia si¢
w wojewddztwie kieleckim. W czasie Il wojny Swiatowej powstat dystrykt radomski w Generalnym
Gubernatorstwie. Po wojnie tereny znalazty sie w wojewddztwie kieleckim w latach 1954 - 1973,
w latach 1975 - 1998 - w wojewodztwie radomskim. Obecny podziat administracyjny istnieje od 1998 r.
Gmina JedInia - Letnisko utworzona zostata w 1978 r.

Istotna dla gospodarki terenéw Puszcza Radomska, we wczesnym $redniowieczu stanowigca
granice plemienng miedzy Mazowszem a Matopolska, od poczatkéw paristwowosci polskiej do konca
istnienia | Rzeczpospolitej byta witasnoscig krolewskg. Osadnictwo rozwijato sie gtownie na jej
obrzezach. Od XVI w. nazywana byta Puszczg Jedlenskq - od nazwy potozonej w jej $rodku osady -
Jedlni (dzis w Gminie Pionki), ktérej dzielnicq stata sie pdzniejsza osada Jedinia - Letnisko. W osadach
puszczanskich kwitto towiectwo i bartnictwo. W XVI w. na terenie starostwa radomskiego bartnictwem
zajmowato sie ok. 327 rodzin. Bartnicy byli wieczystymi dzierzawcami barci, z ktdrych skfadali daniny
tzw. bartne; mieli wolny wstep do lasu i prawo korzystania z jego dardw; nalezeli do organizacji bartnych
- obel$ci. Jedinia stanowita ulubione miejsce postojow Wiadystawa Jagietty, ktory w 1430 r. wydat
przywileje jedlenskie (potwierdzone w Krakowie w 1433 r.), gwarantujace szlachcie nietykalnos¢
osobista. Ozywione kontakty z Litwa, datujgce sie od pierwszych Jagiellonéw sprawity, ze trakt
z Krakowa do Wilna, wiodacy przez puszcze nabrat znaczenia. Nazywany byt Goscincem Litewskim lub
Krélewskim Goscincem (Krélewska Droga).

Jedinia - Letnisko powstata w 1865 r., jako osada Mokrzec - Swoboda. W 1869 r. chtopi ze wsi
Huta Piotrowicka (ob. Aleksandréw) i Piotrowic otrzymali w darowiznie szesciomorgowe dziatki
potozone po obu stronach traktu kozienickiego i zbudowali pierwsze domy. W latach 1884 - 1886
w wybudowano lini¢ kolejowg Radom - Deblin, przy niej stacje JedInia z osadg poczatkowo zamieszkatg
przez kolejarzy. W pocz. XX w. lekarze radomscy: Ludwik Zeranski i Zygmunt Pluzanski stwierdzili w jej

okolicach walory uzdrowiskowe. Wykupiwszy od gospodarzy z Piotrowic tzw. ,dodatki’, wznie$li wille
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uzdrowiskowe, dzieki czemu w 1917 r. miejscowos¢ otrzymata nazwe Jedlnia Letnisko. Od tego
momentu datuje sie jej intensywny rozwoj. W 1920 r. utworzono szkote powszechna, miejscowosc¢
zamieszkiwato ok. 500 os6b. W okolicy stacji powstaty dwa zaktady przemystowe: fabryka elementéw
ceramicznych dla przemystu elektrycznego oraz tartak. W 1939 r. w okolicy Jedini - Letnisko miaty
miejsce walki Kawalerii Wileniskiej z Niemcami. W czasie Il wojny Swiatowej na terenie miejscowosci
hitlerowcy zamordowali okoto 40 0sdb, a w okolicznych lasach - ponad 250.

Z pozostatych wsi gminy najwcze$niej wzmiankowany jest Rajec - w 1191 r., z ktdrego
dziesiecina nalezata do kosciota NMP w Sandomierzu. W 1252 r. wie$ wchodzita w sktad uposazenia
benedyktynéw z klasztoru w Sieciechowie. W 1416 r. we wsi wymieniony jest Przedwdj z Rajca herbu
Debno. W latach 1470 - 1480 Rajec Maty (ob. Szlachecki) byt wlasno$cig licznych dziedzicdw herbu
Nieczuja, cze$¢ Rajca Duzego (ob. R. Poduchownego?) nalezata do dziedzicow Swieckich osadzonych
na ziemiach zabranych kmieciom; wsie ptacity daniny klasztorowi w Sieciechowie. W okresie 1508 -
1577 r. wies posiadata wielu wiascicieli wywodzacych sie z drobnej szlachty oraz sottysow, osadzonych
w roznych jej czeSciach: Mikofaj i Stanistaw Synowiec, Abraham, Stach i Jakub Rajeccy, Jakub
Krawiec, Tomek Las, Niedzwiecki, Andrzej Balus, Jan Wielistaw, Marcin Sliwka, Pawet Przedwoj.
Poczatkowo zwolnieni z czynszu (1508 r.), pdzniej czeS¢ optat wnosili na rzecz prepozytury
sandomierskiej, z folwarku w Rajcu Matym - na rzecz plebanii w Starym Radomiu, cho¢ prawnie obie
wsie nalezaty do prepozytury sandomierskiej. W 1532 r. wsie pfacity klasztorowi w Sieciechowie.
W 1549 r. opat Feliks Rogowski oddat krélowi m.in. grunt i brzeg nad rzekg Pacyng 0,5 mili od
Radomia, przylegajacy do laséw jedlinskich, bedacy czescig wsi klasztornej Rajec, na ktérym miaty
powsta¢ 2 stawy rybne. W 1590 r. opat Jozef Wereszczynski przekazat wsie Sadkow i Rajec
prepozyturze klasztoru pw. NMP w Nowym Radomiu. W latach 1637 - 1646 wtascicielami wsi sg: Pawet
i Rafat Rajeccy, Stanistaw Gaszczynski, ojciec Korydski, radomski prepozyt szpitalny. W 1662 r. jest tu
folwark, wie$ liczy 43 mieszkancow tacznie z czeladzig folwarczng. W 1673 r. wymieniani sg szlachcice:
Kedzierski, Gaszczynski, Rafat i Pawet Rajeccy. W 1787 r. mieszkato tu 59 osob w tym 2 Zydow.
W 1789 r. istniat mtyn. W 1827 r. Rajec Szlachecki liczyt 13 domdéw i 138 mieszkancow, zas Rajec
Poduchowny: 16 doméw 138 mieszkancéw, w latach 1880 - 1914: 36 domoéw, 287 mieszkancow,
folwark dzierzawiony byt przez rdznych uzytkownikdw. W latach 1926 - 1946 jego wiascicielkg byta
Wiera Demianiuk. W 1946 r. w budynku dworu otwarto szkote podstawowg, w 1953 r. ziemie majatku
wigczono do PGR, w 1959 r. - przekazano Zaktadowi Zieleni MPGK na szkotke zadrzewiona. W 1993 .
teren przejeta gmina, obecnie stanowi wlasnos$¢ prywatna.

W latach 1470 - 1480 wzmiankowane sg wsie Mysliszewice i Sadkéw. Mysliszewice w 1827 r.

liczyly 19 doméw i 250 mieszkancéw oraz folwark (1728 moérg ziemi), ktéry w 1866 r. zostat
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rozparcelowany miedzy 72 kolonizatorow. W latach 1880 - 1914 liczba doméw wzrosta do 43,
mieszkancow do 334; we wsi istniata szkota poczatkowa.

Sadkow w pot. XV w. nalezat do klasztoru sieciechowskiego, ktéremu dziesiecing oddawata
wies, folwark byt od niej zwolniony. Cze$¢ optat wieS ponosita na rzecz prepozytury
w Sandomierzu. W 1569 r. dzierzawit jg Mikotaj Rogowski. W 1584 r. opat sieciechowski Jézef
Wereszczynski uznat dzierzawe Tomasza Faglara na wsi Sadkéw oraz zezwolit na przekazanie
dziedzictwa Aleksandrowi Faglarowi. Od 1590 r. wie$ ptacita czynsz prepozyturze klasztoru pw. NMP
w Radomiu. W 1827 r. liczyta 17 domdw, 164 mieszkancow, w latach 1880 - 1914: 23 domy, 155
mieszkancow i folwark.

W latach 1880 - 1914 Cudndw w liczyt 37 doméw, 201 mieszkancéw; Dawidéw - 15 doméw, 92
mieszkancdw; Lasowice - 13 domow, 114 mieszkancow; Piotrowice - 27 domdw, 97 mieszkancow, do
Piotrowic nalezata Piotrowska Huta liczaca 32 mieszkancow oraz osada leSna i dwor. W 1649 r.
wiascicielem Piotrowic byt radomski sedzia grodzki Tomasz Zawisza Kroczowski, jednym z dziedzicow
w XIX w. byt Daniel Roszkowski, zm. 1834. Wie$ Siczki w 1827 r. wchodzita w sktad dobr rzadowych
Jedlnia i liczyta 9 domow, 53 mieszkancéw. W latach 1880 - 1914: 16 domdw 128 mieszkancdw oraz
dwor.

Wie$ Stupica zatozona zostata na terenie puszczy na przetomie XVIII/XIX w. i zasiedlona przez
tzw. Posyniakdw - mieszkaricow wsi Posanie (Podsanie) lezacej nad Sanem. W 1827 r. wie$ liczyta
29 domow i 304 mieszkancow. W latach 1880 - 1914: 57 doméw, 510 mieszkancow, folwark
i elementarng szkote rzadowa (od 1817 r.).

Wies$ Gzowice - miejscowos$¢ gminna do 1954 r., wzmiankowana przez Diugosza, obejmowata
folwark i osade lesng. W 1827 r. liczyta 40 domdw,299 mieszkancéw, w latach 1880 - 1914: 60 domdw
477 mieszkancow, za$ osada lesna liczyta 2 domy, 10 mieszkancow. Z obecnej gminy Jedinia w sktad
gminy Gzowice wchodzity: Aleksandréw, Mysliszewice, Groszowice, Lasowice, Dawidéw, Piotrowice,

Cudnow, Antoniéwka i Stupica.

ROZWOJ UKLADU PRZESTRZENNEGO
Na terenie gminy wystepuja dwa typy uktadow ruralistycznych o proweniencji
dziewietnastowiecznej i pocz. XX w.:

e gtéwna ulica wiejska stanowigca gtéwng 0§ komunikacyjng i prostopadta do niej sieC
prostopadtych do siebie uliczek. Domy rozlokowane sg na duzych dziatkach o charakterze
ogrodowym lub lesSnym. Taki uktad posiadaja: Antonidwka, Wrzoséw, Rajec Szlachecki
i JedInia - Letnisko. Srodkowa cze$¢ Jedini - przy ul. Radomskiej na odcinku od ul. Pitsudskiego
do ul. 1000 - lecia, posiada stosunkowo zwartg zabudowe. Obecnie coraz wiecej dziatek,
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pierwotnie typowo letniskowych, staje sie dziatkami zamieszkatymi na state, cho¢ nadal
zwigksza sie liczba dziatek typowo letniskowych,

o typ rzedowki - charakteryzujacy sie luzng zabudowg wzdtuz drogi i prostopadle do drogi
biegnacymi pasami pol, wyksztatcony na ziemiach polskich w XIX w. Prezentujg go wsie:

Groszowice, Piotrowice, Aleksandrow, Mysliszewice, Lasowice, Gzowice.

CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO GMINY JedInia-Letnisko

W JedIni - Letnisko stosunkowo liczna jest drewniana zabudowa willowa ksztattowana pod
wptywem architektury szwajcarskiej, stylu zakopiariskiego i budownictwa typu ,Swidermajer”,
popularnego w zabudowie Otwocka i innych miejscowos$ci o charakterze wypoczynkowym. Prezentuje
elementy tradycyjnego budownictwa mazowieckiego o lekkiej konstrukcji potaczone z bogato
zdobionymi werandami i przedsionkami; czesto pojawiajg sie drewniane azurowe zdobienia, zwtaszcza
werand i gankow oraz bogata oprawa okien. Budynki prezentujq zrdznicowany stan zachowania,
w wiekszosci pozbawione ochrony prawnej modernizowane sg czesto bez poszanowania ich
zabytkowej substancji. Ponadto ta malownicza zabudowa nie jest wystarczajagco wyeksponowana
w krajobrazie Jedini - Letnisko, cho¢ to ona stanowi o architektonicznej specyfice letniska. Sg réwniez
przyktady budynkéw bardzo zadbanych. Najlepszym przyktadem petnej prezentacji waloréw architektury

letniskowej JedIni - Letnisko sg wille przy ul. Nadrzecznej 64 czy i willa przy ul. Niecatej 31.

W granicach gminy obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.

obiekt lokalizacja czas powstania Rejestr Zabytkow
Kosciot parafialny Jedlnia - Letnisko 1921r. Nr 373/A/88 z dn.
pw. $w. Jozefa (1905 - 1906, 1921 - | 05.01.1988 .
1924)

Dzwonnica przy Jedlnia - Letnisko 1922, Nr 373/A/88 z dn.

koSciele parafialnym 05.01.1988 r.

pw. Sw. Jozefa

Willa drewniana JedInia-Letnisko Bd. Nr A-1566

Park Rajec Ksigzecy XIX'w., relikt Nr 752 z dn.
19.12.1957r.

Park Rajec Poduchowny | 1926 . Nr 754 z dn.
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19.12.1957 oraz
Nr 541/A/94 z dn.
07.12.199%4 r.

W Programie Opieki nad Zabytkami na lata 2010 - 2013 dla Gminy Jelnia - Letnisko
zaproponowano wystapienie o wpis do rejestru zabytkow dla wskazanych obiektow. Postulat nie zostat
zrealizowany. Przed podjeciem dziatah wymagana jest szczegdtowa analiza pod katem ich wartosci
zabytkowej i stanu zachowania, pozwalajaca na precyzyjne okreslenie potrzeb konserwatorskich
i remontowych, zasad postepowania i dziatan prawno - administracyjnych, przeprowadzona
w konsultacji z Wojewodzkim Urzedem Zabytkdw - delegaturg w Radomiu.

Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Jedlnia - Letnisko stanowi spis zabytkow archeologicznych,

znajdujgcych sie réwniez w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, sporzadzony na podstawie
wojewddzkich kart ewidencyjnych stanowisk archeologicznych.
GEZ zawiera stanowiska archeologiczne rozpoznane na 5 obszarach Archeologicznego Zdjecia Polski
Zlokalizowanych na terenie gminy Jedinia Letnisko AZP: 73 - 68, 73 - 69, 74 - 68, 74 - 69, 74 - 70.
Badania wykonano w latach 80. i 90. XX w. i weryfikowano cze$ciowo na poczatku biezacego stulecia.
Nastepnych badan nie prowadzono.

Gminna Ewidencja Zabytkow zwiera 47 stanowisk. Ws$réd nich gtéwnie stanowiska
wielokulturowe, 3 okreslono jako starozytnos¢ bez mozliwosci precyzyjnego datowania, 1 z epoki
kamienia, 3 z okresu neolitu, 7 z epoki brazu, 2 z epoki zelaza, 4 z wczesnego Sredniowiecza oraz
z czasdw od Sredniowiecza po nowozytnose.

Zweryfikowane obiekty Gminnej Ewidencji Zabytkéw gmina JedInia-Letnisko

L.p. |Adres Miejscowos¢ Nr Obiekt, czas powstania Uwagi
dziatki

1. | Antonidwka nr 1 64/9 Miyn, murowany,
1922-24 r.

2. | Groszowice 292/3 | Kapliczka, murowana,
[ Ew. XX w.

3. | Gzowice nr 2 3 Dom mieszkalny drewniany, | Oryginalne okiennice
. 20. XX w.

4. | Gzowice nr 5 6 Dom mieszkalny drewniany, | Otynkowany
. 20. XX w.
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5. | Gzowice nr 23 32 Dom mieszkalny drewniany, |Cze$ciowo
. 20. XX w. otynkowany
6. | Gzowice nr 43 56 Dom mieszkalny drewniany, | | Oryginalne okiennice
cw. XX'w.
7. | Gzowice nr 49 160 Dom mieszkalny drewniany,
. 20. XX w.
8. | Gzowice Folwark 64/4 Kapliczka murowana,
XVII w.
9. | Gzowice Folwark 10/2 Miyn wodno-elektryczny Wymiana pokrycia
murowany, 1920r. dachowego
10.| Jedlnia-Letnisko 1312 | Cmentarz parafialny
ul. Cmentarna
11, JedInia-Letnisko 412 Koscidt drewniany W rejestrze zabytkow
| éw. XXw. (1921r.) 373/A/88
12, JedInia-Letnisko 412 Dzwonnica drewniana W rejestrze zabytkow
1922 r. 373/A/88
13,/ JedInia-Letnisko 778 Magazyn kolei Nieuzytkowany
kofo dworca murowany, |. 80. XIX w.
14, JedInia-Letnisko 1194 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. Chopina nr 2 K. XIX w.
15, JedInia-Letnisko 1196 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. Chopina nr 6 . 20. XX w.
16.| JedInia-Letnisko 597/9 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. Goérna nr 6 1905 .
17, JedInia-Letnisko 1575/2 | Dom mieszkalny murowany,
ul. Kolejowa nr 22 1915,
18,/ JedInia-Letnisko 1187/1 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. Kopernika nr 12 1920 r.
19, JedInia-Letnisko 1187/1 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. Kopernika nr 16 0 1926 r.
20, JedInia-Letnisko 465 Budynek mieszkalny Dawny adres:

ul. Korpikiewicza nr 5

d. Osrodek Zdrowia,

ul. H. Sawickiej,
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murowany, 1909 r.

ul. Poprzeczna

21 JedInia-Letnisko 1285 | Dom mieszkalny drewniany, | Czesciowo
ul. 1000-Lecia nr 2 . 20. XX w. otynkowany
22 JedInia-Letnisko Dom mieszkalny drewniany,
ul. 1000-Lecia nr 6 . 20. XX w.
23| JedInia-Letnisko 595 Dom mieszkalny drewniany,
ul. 1000-Lecia nr 17 . 20. XX w.
24| JedInia-Letnisko 1318/1 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. 1000-Lecia nr 32 . 30.XX w.
25, JedInia-Letnisko 778 Dom mieszkalny
ul. 1-go Maja nr 22 murowany,l.80. XIX w.
26. JedInia-Letnisko 1185 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. 1-go Maja nr 46 1927 r.
27| JedInia-Letnisko 1154 | Dom mieszkalny murowany,
ul. Mickiewicza nr 7 . 20. XX. w.
28, JedInia-Letnisko 368/1 | Dom mieszkalny drewniany, | Remont kapitalny
ul. Nadrzeczna 64 1 pot. XX w.
29, JedInia-Letnisko Dom mieszkalny drewniany, | Dawny adres:
ul. Nadrzeczna nr 77 XIXIXX w. ul. Nadrzeczna 78
30,/ JedInia-Letnisko Krzyz przydrozny
ul. Nadrzeczna nr 77
31,/ Jedlnia-Letnisko 240 Kapliczka
ul. Nadrzeczna
32, Jedlnia-Letnisko 1886 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. Niecata nr 31 pocz. XX w.
33, JedInia-Letnisko 1515/1 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. Piotrowicka nr 3 . 20. XX w.
34, Jedinia-Letnisko 425 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Ptuzanskiego nr 1 . 20. XX w.
35, JedInia-Letnisko 446 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Pluzanskiego nr 12 K. XIX w.
36. JedInia-Letnisko 403 Dom mieszkalny drewniany,

ul. Ptuzanskiego nr 27

k. XIX w.
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37| JedInia-Letnisko 446 Dom mieszkalny drewniany, | dawny adres:
ul. Pluzanskiego nr 28 K. XIX w. Nadrzeczna 74
38, JedInia-Letnisko 1254 | Budynek mieszkalny,
ul. Radomska nr 9 d. budynek UG
murowany, konstrukcja
drewniana, I. 20. XX w.
39, JedInia-Letnisko 1256 | Dom mieszkalny drewniany, | Sidding
ul. Radomska nr 1 k. XIX w.
40, JedInia-Letnisko 1251 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Radomska nr 11 k. XIX w.
41 JedInia-Letnisko 512 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Radomska nr 12 . 20. XX w.
42 JedInia-Letnisko 1251 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Radomska nr 13 XIXIXX w.
43, JedInia-Letnisko 507 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Radomska nr 14 . 20.XX w.
44 | Jedlnia-Letnisko 476 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Radomska nr 18 pocz. XX w.
45 JedInia-Letnisko 382 Dom mieszkalny drewniany, | Dawny adres:
ul. Radomska nr 32 . 20. XX w. ul. Radomska 36
46, JedInia-Letnisko 376 Dom mieszkalny murowany,
ul. Radomska nr 34 . 20. XX w.
47| JedInia-Letnisko 317 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Radomska nr 44 sidding, 1910 .
48, JedInia-Letnisko 307 Dom mieszkalny drewniany, | Otynkowany
ul. Radomska nr 46 . 20. XX w.
49, Jedlnia-Letnisko 322 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Radomska nr 66 l. 30. XX w.
50, JedInia-Letnisko 297, Dom mieszkalny drewniany,
ul. Radomska nr 68 296/1  |1.30. XX w.
51, JedInia-Letnisko 585 Dom mieszkalny drewniany,

ul. Reymonta nr 4

pocz. XX w.
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92.

JedInia-Letnisko

ul. Spokojna nr 3

Dom mieszkalny

93, JedInia-Letnisko 338 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Stupicka nr 8 . 20. XX w.
94| JedInia-Letnisko 1374 | Dom mieszkalny
ul. Stupicka 25 drewniany,1 pot. XX w.
55, JedInia-Letnisko 438 Dom mieszkalny drewniany, |Dawny adres :
ul. Sawickiej 33 k. XIX w. ul. Nadrzeczna nr 76
56.| JedInia-Letnisko 531 Dom mieszkalny drewniany,
PI. Wolnosci nr 2 . 20. XX w.
97| Jedlnia-Letnisko 540 Dom mieszkalny drewniany,
PI. Wolnosci nr 3 l. 20. XX'w.
58, JedInia-Letnisko 392/1 | Dom mieszkalny drewniany,
ul. Wojciechowskiego nr 7 pocz. XX w.
99, JedInia-Letnisko 414/1, | Dom mieszkalny drewniany,
ul. Wojciechowskiego nr 14 1413 1923 r.
60| ul. Wojciechowskiego 12 413 Dawna plebania, 1928 r.
61, JedInia-Letnisko 398/2 | Dom mieszkalny drewniany, | Dawny adres:
ul. Wojciechowskiego nr 24 . 20. XX w. Nadrzeczna nr 68
62.| Jedlnia-Letnisko 338 Dom mieszkalny drewniany,
ul. Zachodnia nr 8 pocz. XX w.
63./ Jedlnia-Letnisko 372 Dom mieszkalny drewniany, | Otynkowany
ul. Zeranskiego nr 6 . 20. XX w.
64./ Jedlnia-Letnisko 1867 | Dom mieszkalny
ul. Zeromskiego 9 drewniany,1 pot. XX w.
65, Piotrowice nr 31 28 Dom mieszkalny drewniany,
pocz. XX w.
66.| Piotrowice nr 31 28 Stodota drewniana
ok.1915r.
67| Piotrowice Krzyz przydrozny,
migdzy numerami 22-23 murowany, 1 cw. XX w.
68, Rajec Poduchowy 52/5 | Park, 1926r. Rejestr zabytkow
541/A/94
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69, Siczki nr 13 83 Dom mieszkalny drewniany, |Cze$ciowo
. 20. XX w. otynkowany
70, Siczki nr 30 Dom mieszkalny drewniany
. 20. XX w.
71, Siczki 361 Lesniczéwka, drewniana
XIXIXX w.
72 Stupica 566 Kosciét i dzwonnica, Nieuzytkowany
drewniane
ok. 1940r.
73 Stupica nr 16 599 Dom mieszkalny drewniany
2 Cw. XX'w
74 Stupica nr 48 692 Dom mieszkalny drewniany
1901 .
75, Stupica nr 58 441 Dom mieszkalny drewniany
ok.1946r
76, Stupica nr 87 360 Dom mieszkalny drewniany,
. 20. XX w.
ob. o$rodek zdrowia
77 Stupica 364 Krzyz przydrozny

Ewidencja stanowisk archeologicznych na terenie gm. JedInia-Letnisko

Stanowiska archeologiczne rozpoznano na 5 obszarach Archeologicznego Zdjecia Polski w skali

1: 25 000 zlokalizowanych na terenie gminy JedInia-Letnisko

AZP: 73- 68, 73- 69, 74- 68, 74- 69, 74- 70

STA

Miejscowo$¢: Rajec Poduchowny

Obszar AZP: 73- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 1

Nr stanowiska na obszarze: 11

Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: epoka brazu, wczesne sredniowieczne
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Uwagi: stanowisko wyeksplorowane w wyniku badan archeologicznych
ST.2

Miejscowos¢: Rajec Poduchowny

Obszar AZP: 73- 68

Nr stanowiska w miejscowosci:3

Nr stanowiska na obszarze: 12

Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: wczesne sredniowiecze

Uwagi: brak potwierdzenia w terenie

ST.3

Miejscowo$¢: Rajec Poduchowny

Obszar AZP: 73- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 2

Nr stanowiska na obszarze: 13

Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: wczesne sredniowiecze

Uwagi: brak potwierdzenia w terenie

ST.4

Miejscowos¢: Rajec Poduchowny

Obszar AZP: 73- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 4

Nr stanowiska na obszarze: 14

Funkcja obiektu: osada

Kultura: kultura tuzycka, kultura przeworska

Chronologia stanowiska: epoka brazu, okres wptywow rzymskich ep. zelaza

ST.5
Miejscowo$¢: Rajec Poduchowny
Obszar AZP: 73- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 5



Nr stanowiska na obszarze: 15
Funkcja obiektu: osada
Kultura: kultura tuzycka

Chronologia stanowiska: epoka brazu

ST.6

Miejscowos¢: Kolonia Rajec Poduchowny
Obszar AZP: 73- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 6

Nr stanowiska na obszarze: 16

Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: sredniowiecze, nowozytnos$¢

ST.7

Miejscowo$¢: Kolonia Rajec Poduchowny
Obszar AZP: 73- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 7

Nr stanowiska na obszarze: 18

Funkcja obiektu: osada

Kultura: kultura tuzycka

Chronologia stanowiska: epoka brazu

ST.8

Miejscowo$¢: Antoniowka

Obszar AZP: 73- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 3
Funkcja obiektu: $lad obozowiska
Kultura:

Chronologia stanowiska: epoka kamienia

ST.9

Miejscowos¢: Antonidowka
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Obszar AZP: 73- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 2
Nr stanowiska na obszarze: 4
Funkcja obiektu: $lad osadniczy

Kultura: Chronologia stanowiska: sredniowiecze- nowozytnos$¢

ST.10

Miejscowos$c: Jedlnia-Letnisko

Obszar AZP: 73- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1

Nr stanowiska na obszarze: 5

Funkcja obiektu: $lad obozowiska, slad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: sredniowiecze- nowozytnosé

ST.11

Miejscowo$¢: Siczki

Obszar AZP: 73- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 10
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: $redniowiecze- nowozytnos¢é

ST.12

Miejscowo$¢: Natolin

Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 13
Funkcja obiektu: osada

Kultura: kultura tuzycka

Chronologia stanowiska: okres halsztadzki, wczesna epoka zelaza

ST.13
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Miejscowo$¢: Natolin

Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 2

Nr stanowiska na obszarze: 14

Funkcja obiektu: pracownia krzemieniarska
Kultura: kultura Swiderska

Chronologia stanowiska: paleolit schytkowy

ST.14

Miejscowos$¢: Rajec Poduchowny

Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 7

Nr stanowiska na obszarze: 26

Funkcja obiektu: slad obozowiska, osada

Kultura: epoka kamienia, wczesne Sredniowiecze

Chronologia stanowiska: okres halsztadzki, wczesna ep. zelaza

ST.15

Miejscowos¢: Rajec Poduchowny
Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 8
Nr stanowiska na obszarze: 27
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: wczesne sredniowiecze

ST.16

Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki
Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 28
Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: okres wptywow rzymskich, epoka zelaza
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ST.A7

Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki
Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 2
Nr stanowiska na obszarze: 29
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: starozytno$¢

ST.18

Miejscowos¢: Rajec Szlachecki

Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 3

Nr stanowiska na obszarze: 30

Funkcja obiektu: $lad osadniczy, osada
Kultura: kultura grobéw kloszowych

Chronologia stanowiska: epoka zelaza, wczesne $redniowiecze X-XIIl w., nowozytno$¢

ST.19

Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki

Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 4

Nr stanowiska na obszarze: 31

Funkcja obiektu: $lad obozowiska, $lad osadniczy, osada
Kultura:

Chronologia stanowiska: mezolit- wczesna epoka brazu, sredniowiecze XlI- XIV w., nowozytnos¢

ST.20

Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki
Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 5
Nr stanowiska na obszarze: 32

Funkcja obiektu: $lad obozowiska, osada
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Kultura:

Chronologia stanowiska: epoka kamienia, wczesne Sredniowiecze

ST.21

Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki
Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 6
Nr stanowiska na obszarze: 33
Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: wczesne Sredniowiecze

ST.22

Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki

Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 7

Nr stanowiska na obszarze: 34

Funkcja obiektu: osada, slad osadniczy
Kultura: kultura tuzycka, Sredniowiecze

Chronologia stanowiska: epoka brazu, sredniowiecze

ST.23

Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki
Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 8
Nr stanowiska na obszarze: 35
Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: wczesne $redniowiecze

ST.24
Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki
Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 9
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Nr stanowiska na obszarze: 36
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: wczesne Sredniowiecze

ST.25

Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki
Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 10
Nr stanowiska na obszarze: 37
Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: epoka brazu

ST.26

Miejscowo$¢: Rajec Szlachecki

Obszar AZP: 74- 68

Nr stanowiska w miejscowosci: 11

Nr stanowiska na obszarze: 38

Funkcja obiektu: $lad osadniczy, osada
Kultura: kultura tuzycka

Chronologia stanowiska: neolit, epoka brazu

ST.27

Miejscowo$¢: Groszowice
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 1
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: $redniowiecze XI- XV w.

ST.28

Miejscowos¢: Mysliszewice



Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 2
Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: Sredniowiecze XI- XV w.

ST.29

Miejscowo$¢: Mysliszewice
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 2
Nr stanowiska na obszarze: 3
Funkcja obiektu: osada

Kultura: kultura przeworska

Chronologia stanowiska: okres wptywow rzymskich- epoka zelaza

ST.30

Miejscowosc¢: Mysliszewice

Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 3

Nr stanowiska na obszarze: 4

Funkcja obiektu: osada

Kultura: kultura tuzycka, kultura grobow kloszowych

Chronologia stanowiska: pézna epoka brazu, wczesna epoka zelaza

ST.31

Miejscowosc: Mysliszewice
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 4
Nr stanowiska na obszarze: 5
Funkcja obiektu: osada

Kultura: kultura przeworska

Chronologia stanowiska: okres wptywow rzymskich- epoka zelaza
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ST.32

Miejscowo$¢: Mysliszewice
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 5
Nr stanowiska na obszarze: 6
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura: kultura tuzycka

Chronologia stanowiska: epoka brazu

ST.33

Miejscowo$¢: Piotrowice
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 7
Funkcja obiektu: osada

Kultura: kultura przeworska

Chronologia stanowiska: okres wptywow rzymskich- epoka zelaza

ST.34

Miejscowo$¢: Przecinka

Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1

Nr stanowiska na obszarze: 8

Funkcja obiektu: $lad osadniczy, osada

Kultura: kultura tuzycka

Chronologia stanowiska: epoka brazu, sredniowiecze XI- XV w.

ST.35

Miejscowos¢: Piotrowice
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 3
Nr stanowiska na obszarze: 9

Funkcja obiektu: $lad osadniczy
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Kultura:

Chronologia stanowiska: epoka brazu

ST.36

Miejscowo$¢: Mysliszewice
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 6
Nr stanowiska na obszarze: 10
Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: Sredniowiecze XI- XV w.

ST.37

Miejscowo$¢: Piotrowice
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 2
Nr stanowiska na obszarze: 11
Funkcja obiektu: osada

Kultura:

Chronologia stanowiska: $redniowiecze XI- XV w.

ST.38

Miejscowo$c: Lasowice

Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 12
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: starozytnosé

ST.39
Miejscowo$¢: Gorki
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
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Nr stanowiska na obszarze: 13
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: Sredniowiecze XI- XV w.

ST.40

Miejscowo$c¢: Niemianowice
Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 18
Funkcja obiektu: $lad osadniczy

Kultura: kultura tuzycka

Chronologia stanowiska: epoka brazu, Sredniowiecze XI- XV w.

ST.41

Miejscowosc¢: Gzowice

Obszar AZP: 74- 69

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 19
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura: kultura tuzycka

Chronologia stanowiska: epoka brazu

ST.42

Miejscowo$¢: Stupica

Obszar AZP: 74- 70

Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 1
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: neolit

Uwagi: brak potwierdzenia lokalizacji w terenie

ST.43
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Miejscowosc: Stupica

Obszar AZP: 74- 70

Nr stanowiska w miejscowosci: 2
Nr stanowiska na obszarze: 2
Funkcja obiektu: $lad osadniczy

Kultura:

Chronologia stanowiska: epoka kamienia- epoka zelaza

Uwagi: brak potwierdzenia lokalizacji w terenie

ST.44

Miejscowo$¢: Stupica

Obszar AZP: 74- 70

Nr stanowiska w miejscowosci: 3

Nr stanowiska na obszarze: 3

Funkcja obiektu: $lad osadniczy- znalezisko luzne
Kultura:

Chronologia stanowiska: epoka brazu

Uwagi: brak potwierdzenia lokalizacji w terenie

ST.45

Miejscowo$¢: Stupica- Podlas

Obszar AZP: 74- 70

Nr stanowiska w miejscowosci: 1

Nr stanowiska na obszarze: 9

Funkcja obiektu: osada

Kultura: kultura pucharéw lejkowatych

Chronologia stanowiska: neolit

ST.46

Miejscowo$¢: Stupica

Obszar AZP: 74- 70

Nr stanowiska w miejscowosci: 4
Nr stanowiska na obszarze: 10

Funkcja obiektu: $lad osadniczy
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Kultura:

Chronologia stanowiska: neolit, okres wplywow rzymskich- epoka zelaza

ST.47

Miejscowo$¢: Stupica

Obszar AZP: 74- 70

Nr stanowiska w miejscowosci: 5
Nr stanowiska na obszarze: 11
Funkcja obiektu: $lad osadniczy
Kultura:

Chronologia stanowiska: neolit

Obszar gminy i miasta Jedlnia-Letnisko pokryty jest nastepujacymi planami zagospodarowania

przestrzennego zatwierdzonymi:

1) uchwatg Nr XXIX/176/2001 Rady Gminy JedInia-Letnisko z dnia 28 wrze$nia 2001 r. w sprawie

zmiany planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gminy JedInia-Letnisko;
2) uchwatg Nr XXIX/177/2001 Rady Gminy JedInia-Letnisko z dnia 28 wrze$nia 2001 r. w sprawie

zmiany planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlnia-Letnisko;
3) uchwatg Nr XXXI1I/204/2001 Rady Gminy JedInia-Letnisko z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie

zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jedinia-Letnisko.

W terenach nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wydane sg

decyzje o warunkach zabudowy, liczba wydanych decyzji przedstawia sie nastepujaco:

Rok Decyzje o warunkach zabudowy | Decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego
2015 196 38
2016 211 41
2017 219 39
2018 240 49
2019 244 48
XIl. 2020 272 33
Razem 1382 248
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Decyzije o warunkach zabudowy wydane zostaly gtéwnie zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej, gospodarczej i ustugowe;.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyty gtéwnie lokalizacji
infrastruktury technicznej (gaz, energia elektryczna wodociagi, kanalizacja sanitarna oraz taczno$¢

publiczna), w mniejszym za$ stopniu drdg i ich urzadzenia, a takze ustug celu publicznego.

Uwarunkowania fizjograficzne

Rzezba terenu

Rownina Radomska wyniesiona jest na ok. 180-212 m n.p.m., przewazajq mate spadki
terenu. Najwyzsze wzniesienie znajduje sie w potnocnej czesci gminy, na zachdd od miejSCOWOSCI
Kotarwice W krajobrazie dominujg wysoczyzny morenowe ptaskie, o wyraznej denudacyjnej rzezbie
terenu charakterystycznej dla obszarow staroglacjalnych.

Teren przemodelowany jest zagtebieniami bezodptywowymi o gtebokosci 1-2 m, ktdrych
geneza zwigzana jest z nierbwnomierng akumulacjg lodowca oraz formami wydmowymi o
zroznicowanych ksztattach i wielkosciach wzglednych dochodzacych do kilku metréw. Innymi formami

wypuktymi akumulacji lodowcowej i rzeczno-lodowcowej sg wzniesienia morenowe czotowe.

Geologia

Utwory czwartorzedowe pokrywajq teren catej gminy. Zwigzane sg ze zlodowaceniem srodkowo-
i potudniowopolskim. Pokrywajg one wystepujace rowniez na tym terenie utwory kredy i trzeciorzedu.

Osady zlodowacen potudniowopolskich majg migzszos¢ ok. 10 m. Sg to zwiry i piaski lodowcowe.
Powyzej zalegajq gliny zwatowe o migzszosci miedzy 3 a 20 m oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe 0
migzszosci dochodzacej do 6 m.

Osady zlodowacen $rodkowopolskich s bardzo powszechne na powierzchni powiatu
radomskiego. Sg to gtéwnie gliny zwatowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe. W obnizeniach terenu
wystepujg namuty zagtebien bezodptywowych, a takze mutki, mady i piaski jeziorne. W rejonach dolin

rzecznych spotka¢ mozna réwniez torfy.

Surowee mineralne

Na terenie gminy surowce mineralne nie zostaty udokumentowane.

Klimat
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Gmina JedInia-Letnisko wchodzi w sktad ,radomskiej dzielnicy klimatycznej”, charakteryzujacej
sie wyraznie wyzszymi od otoczenia temperaturami. Poza tym gmina lezy w pasie najnizszych w kraju
opaddw atmosferycznych. Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy charakteryzuja:

— $rednia roczna suma opadow wynoszaca 550-600 mm,

— $rednie roczne temperatury wynoszace +6,8 °C,

— 200 - 220 dni okresu wegetacyjnego (poczatek w pierwszej dekadzie kwietnia, koniec

w ostatniej dekadzie pazdziernika).

W gminie klimat roznicowany jest przez rzezbe terenu i jego zagospodarowanie, w zwigzku
z czym mozna wyodrebni¢ nastepujace topoklimaty:

— rejon  roéwniny denudacyjnej ze Srednimi  wartoSciami  temperatur  powietrza

i Srednimi wielko$ciami opaddw atmosferycznych,

— rejon zagtebien i den dolin rzecznych z niekorzystnymi warunkami klimatycznymi, z tendencjg

do inwersji termicznych, gromadzenia sie chtodnych mas powietrza i mgiet,

— potudniowe krance gminy, gdzie warunki klimatyczne sg ksztattowane przez rejon klimatyczny

pogorzy Swietokrzyskich z nizszymi wartoSciami temperatur powietrza i najwyzszymi na tym

obszarze opadami atmosferycznymi.

Wody powierzchniowe
Gmina potozona jest w dorzeczu Wisty. Odwadniana jest przez rzeki Pacynka i Gzowianka wraz

Z bezimiennymi doptywami.

Sie¢ rzeczng stanowig rzeki o charakterze nizinnym. Rzeki gminy charakteryzujg sie $niezno —
deszczowym systemem zasilania, dlatego tez wysokie stany wod notowane sg na wiosne i w lipcu.

Najwiekszg rzekg gminy jest Pacynka ptynaca z potudnia na pdtnoc. Ma wyksztatcona, szerokg
doling, o niewyraznych krawedziach miejscami zabagniona z licznymi starorzeczami i doptywami.

Gzowianka przeptywa przez ze wschodu na zachdd. Na rzece tej zbudowany zostat zbiornik

wodny petnigcy gtownie funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa.

Wody podziemne
Na obszarze gminy ujmowane sg trzy poziomy wod podziemnych:
—  czwartorzedowy poziom wodono$ny zwigzany z piaskami fluwioglacjalnymi na gteboko$ci 5-26 m,
oraz piaskami wspétczesnych dolin rzecznych na gtebokosci 0,5-1,0 m;
—  kredowy poziom wodono$ny, posiadajacy wody o charakterze szczelinowo-porowym, przykryty
utworami nieprzepuszczalnymi — glinami zwatowymi i itami trzeciorzedowymi, wyksztatcony

w postaci piaskow i piaskowcow;
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— jurajski poziom wodono$ny — wody szczelinowo-krasowe 0 ponadnormatywnej zawartosci

manganu i zelaza, wystepujacy pod utworami przepuszczalnymi.

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczeg6lnie cenne i zasobne
struktury wodonos$ne, wytypowane jako wymagajace ochrony obszary, spetniajgce okreslone
wymagania iloSciowe i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia
ludnosci w wode. Na terenie gminy wydzielono GZWP nr 405 Niecka Radomska, ktory jest zbiornikiem
porowo-szczelinowym, powstatym w neogenie. Powierzchnia zbiornika wynosi ok. 2925 km?2.

Wody Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych podlegaja ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete mogq by¢ dodatkowa ochrong obszarowq
poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych. Dla wymienionego zbiornika opracowano dokumentacje
hydrogeologiczng w 2011 r., w ktérej wskazano projektowane obszary ochronne, ktére zajmujg prawie
catg powierzchnie obszaru zbiornika. Prawie caty obszar gminy znajduje sie w zasiegu podobszaru
ochrony B (sg to obszary proponowane do objecia ochrona, ktore ustanawiane sg w trybie aktéw prawa
miejscowego przez odpowiedniego dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej),
obejmujacym tereny podatne na zanieczyszczenie, 0 czasie wymiany wod wynoszacym od 5 do 25 lat.

Powigzania ekologiczne

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi
w ramach ogdlnopolskich i europejskich koncepcji powigzan przyrodniczych (ECONET-PL, Natura2000,
PAN).

Rzeki wptywajace od zachodu do gminy Jedlnia-Letnisko stanowig doptywy Mlecznej, ktora
stanowi regionalny korytarz ekologiczny, bedacy jednym z ogniw faczacych weztowy obszar
Swietokrzyski z Puszczg Kozienickg, rowniez obszarem weztowym, oraz dalej — z doling $rodkowej
Wisty. Dolina ta od Pacynki do ujscia do Radomki cechuje sie wysokg réznorodnos$cig biologiczng —
wystepujg tu ekosystemy szuwarowo- torfowiskowe, fgkowo-pastwiskowe, zadrzewienia przywodne
i kepowe oraz cenne kompleksy lesne. Rzeki Gzowianka i Pacynka stanowig korytarze o znaczeniu
lokalnym.

Cze$¢ terendw gminy zostata zakwalifikowana do Sieci wielofunkcyjnych terendw otwartych
systemu przyrodniczego (greenbelt) w ramach projektu ,Strategia rozwoju miejskiego Radomskiego
Obszaru Funkcjonalnego (ROF)”. Obszar Radomskiej Sieci Terenéw Otwartych ,Green Belt” (RSTO

GB) zbudowany jest w 88% z terendw otwartych, a celami jego utworzenia sg: zachowanie terenéw
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posiadajacych potencjat rekreacyjny i turystyczny, poprawa stanu S$rodowiska zamieszkania,
zachowanie potencjatu przyrodniczego, ograniczenie rozwoju osadnictwa na tereny istotne dla rekreacii
I Srodowiska, ograniczenie bezladu przestrzennego, w tym Zywiolowego rozwoju osadnictwa.
W graniach obszaru opracowania dotyczy to znacznych powierzchni, a budujg ja gtownie rozne typy
agrokultur oraz duze pfaty tak i pastwisk. Celem koncepcji ,greenbelt’ jest stworzenie ciggtosci

przestrzennej systemu obszardw o ograniczonych warunkach zainwestowania.

Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna

Na mozliwo$ci rozwoju rolnictwa i leSnictwa majg wptyw warunki przyrodnicze (gtownie jako$¢

gleb) oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi.
Rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej (utworéw budujgcych podtoze),
a takze od innych czynnikdw, takich jak: uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna oraz
dziatalno$¢ cztowieka.

Na powierzchni wysoczyzn wystepujg gtdwnie zwietrzate gliny zwatowe oraz naglinowe piaski
pokrywowe, fluwioglacjalne i eoliczne. Wyksztatcity sie na nich gleby brunatne wylugowane, ptowe
i bielicowe. W dolinach rzek, na skale macierzystej jakg sq piaski drobnoziarniste i namuty piaszczyste
powstaty gleby zaliczane do mad piaszczystych i prochnicznych.

Jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gleby gminy Jedlnia-Letnisko powstaly na skatach macierzystych gtéwnie pochodzenia
lodowcowego (gliny zwatowe oraz réznego rodzaju piaski). Wyksztatcity sie w postaci wytugowanych
I pylowych gleb brunatnych, bielic oraz lokalnie czarnoziem. W dolinach rzek i obnizeniach terenu
z utworéw holocenskich (piaski drobnoziarniste, namuty i torfy) rozwinely sie mady piaszczyste
i prochnicze oraz gleby torfowe. Terasy nadzalewowe pokrywajq najczesciej wytugowane gleby
brunatne oraz gleby organiczno — mineralne i torfowe.

W powierzchni gminy najwiekszy udziat stanowig gleby Vb klasy bonitacyjnej. Znaczng
powierzchnie zajmujg rowniez gleby stabe V, VI i ViIz klasy bonitacyjnej. Najzyzniejsze gleby
0 najwiekszej przydatnosci dla rolnictwa — grunty orne Il i IVa klasy bonitacyjnej wystepujg enklawami
w obrebie stabszych gleb w pétnocnej i centralnej cze$ci gminy.

Wzdtuz rzek wyksztatcity sie trwate uzytki zielone w postaci taki i pastwisk. Sg one $redniej (Il
i IV klasa) oraz stabej i bardzo stabej (Vi VI) jakoSci.

Znaczny odsetek powierzchni gminy zajmujg gleby le$ne.

Bonitacja gleb analizowanego obszaru przedstawia sie nastepujaco:
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e obszar A - warunki glebowe sg niekorzystne dla rolnictwa; najzyzniejsze — grunty orne Illb i IVa
klasy bonitacyjnej zajmujg wieksze powierzchnie jedynie w potudniowo —wschodniej czesci
sotectwa; niewielkimi enklawami wystepujq roéwniez taki i pastwiska IV klasy bonitacyjnej;
zdecydowanie najwigksze powierzchnie zajmujg grunty orne V i VI klasy bonitacyjnej; znacznymi
enklawami wystepujg rowniez uzytki zielone — pastwiska ora grunty lesne V klasy bonitacyjnej;
czes¢ pokrywy glebowej zostata przeksztatcona ~ w grunty antropogeniczne;

e obszar B - znaczny odsetek stanowig gleby gruntow ornych lllb i IVa klasy bonitacyjnej w czesci
wschodniej i centralnej oraz gleby uzytkow zielonych — pastwisk IV i V klasy bonitacyjnej w czesci
zachodniej i pdtnocno - zachodniej; w czesci centralnej wieksze powierzchnie zajmujg réwniez
gleby V klasy, a w zachodniej — gleby VI klasy bonitacyjnej; czes¢ pokrywy glebowej zostata

przeksztatcona w grunty antropogeniczne.

Szata roslinna

Znaczng cze$¢ obszaru gminy zajmujg tereny otwarte aktywne biologicznie z dominujacymi w ich
zasiegu kompleksami lesnymi, licznymi swobodnie rozproszonymi zadrzewieniami i zakrzywieniami,
rozlegtymi ekosystemami tgkowymi i szuwarowo — torfowiskowymi w dolinie rzek Gzowicy i Pacynki
oraz ich doptywdw oraz przewijajgcymi sie mozaikowo agrocenozami.

Gtownym skupiskiem zieleni wysokiej gminy sg lasy. Wg regionalizacji przyrodniczo — leSnej
nalezg do VI Matopolskiej Krainy Przyrodniczo — Le$nej, Dzielnicy 3 Radomsko — Itzeckiej. Najwieksze
i najcenniejsze biocenotycznie kompleksy leSne wyksztatcity sie w cze$ci zachodniej i pdtnocno —
zachodniej. Ponadto w obrebie catej gminy rozproszone sg niewielkie kompleksy lesne. W strukturze
gatunkowej lasow dominujg drzewostany sosnowe (czesto ze znacznym udziatem debu, Swierka oraz
w mniejszym stopniu olsowe (szczegolnie w dolinach rzecznych). Struktura gatunkowa roslinnosci
uwarunkowana jest wystepowaniem okreslonych typdw siedliskowych lasu, wsrod ktorych przewazajg
siedliska borowe (bér Swiezy, bér mieszany Swiezy, wilgotny i bagienny, bér wilgotny, bér bagienny, bor
suchy) oraz lasowe (las mieszany $wiezy i wilgotny, las tegowy, las Swiezy, las wilgotny, las mieszany
bagienny). W dolinach rzecznych pojawiajq sie siedliska olsowe (ols i ols jesionowy). Na terenie gminy
zaznacza si¢ dominacja drzewostandw w wieku 46 — 65 lat. Powyzsze skupiska zieleni wysokiej — lasy
odznaczajg sie duzymi walorami biocenotycznymi, co przejawia si¢ objeciem znacznej ich czesci
zroznicowanymi formami ochrony prawne;.

Krajobraz gminy urozmaicajq zadrzewienia, tworzone przez pojedyncze drzewa i krzewy oraz ich
skupienia nie bedace zbiorowiskami le$nymi, szczegdlnie o naturalnym charakterze z formami
starodrzewu. Majg one posta¢ zadrzewien:

v" przywodnych - uktadajq sie pasmowo wzdtuz rzek, ciekow i zbiornikéw wodnych;
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v" $rddpolnych — rozpraszajg sie mozaikowo w obrebie terenéw rolnych i takowych;
v" przydroznych - ciggna sie liniowo wzdtuz tras komunikacyjnych;
v’ przyzagrodowych — pokrywajg tereny towarzyszace zabudowie zagrodowej i jednorodzinne;.
Zbiorowiska roslinnosci takowo — pastwiskowej tworzg rozlegte potacie w potudniowej czesci
gminy, szczegblnie w dolinie Pacynki i Gzowicy oraz ich doptywow, w czesci Srodkowo — zachodniej
gminy. Zbiorowiskom tgkowo — pastwiskowym czesto towarzyszg naturalne zadrzewienia i zakrzewienia
w obrebie dolin rzecznych i innych naturalnych obnizen terenu. Sg one istotne dla zachowania
rownowagi ekologicznej oraz roznorodnosci biologicznej terenu, dlatego powinny by¢ chronione.
Przedstawiajg one duze walory przyrodnicze, zwtaszcza biocenotyczne, wodochronne, glebochronne,
klimatyczno - higieniczne oraz krajobrazowe.
W dolinie rzeki zyzne siedliska tgk wilgotnych, bagiennych i torfowisk zajmujg zbiorowiska
ro$linnosci szuwarowo — torfowiskowej. Majg one znaczenie hydrologiczne i krajobrazowe.
Krajobraz zurbanizowany wzbogacajq tereny zieleni urzadzonej w postaci: parkéw skwerdw,
Zielencow, zieleni izolacyjnej, ogrodkéw dziatkowych, cmentarzy.
Rozlegte obszary we wschodniej i Srodkowej czesci gminy zajmujg agrocenozy. Sg to przewaznie
obszary $rednio zyznych gleb o zréznicowanej przydatno$ci rolniczej. Posiadajg one znaczenie

biocenotyczne - zwlaszcza glebochronne, hydrologiczne, klimatyczno — higieniczne oraz krajobrazowe.

Krajobraz

W krajobrazie gminy zaznacza sie znaczny udziat terenéw aktywnych biologicznie w postaci
cennych biocenotycznie kompleksdéw lesnych, licznych swobodnie rozmieszczonych zadrzewien
I zakrzewien, zbiorowisk tgkowych i tgkowo — pastwiskowych wzbogaconych miejscami roslinno$cig
szuwarowo - torfowiskowg oraz rozlegtych agrocenoz. Pojawiajace sie wsrod nich elementy
zainwestowania to gtdwnie zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna miasta Jedlnia-Letnisko
oraz poszczegdlnych sotectw.

W krajobrazie wyrdzniajg sie zwarte kompleksy lesne, szczegdlnie w zachodniej, potudniowo —
zachodniej cze$ci gminy oraz mniejsze rozproszone na terenie catej gminy.

Walory krajobrazowe gminy podnoszg liczne, swobodnie rozproszone zadrzewienia
| zakrzewienia na terenie catej gminy.

Walory krajobrazowe spotegowane sg zroznicowang rzezbg terenu z wyraznym wznoszeniem sie

jej w kierunku pétnocnym.
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Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

Zgodnie z ,Koncepcjq krajowej sieci ekologicznej ECONET - POLSKA” obszar gminy nie zostat
zakwalifikowany do systemu przyrodniczego o randze migdzynarodowej czy krajowej. Ma on jednak
znaczenie regionalne i lokalne.

System przyrodniczy 0 znaczeniu lokalnym tworzg pozostate doliny oraz lasy wystepujace na

terenie gminy z wybranymi fragmentami wysoczyzny. Petnig role terenéw wspomagajacych elementy
sieci ekologicznej 0 znaczeniu regionalnym. Tworzg go:

e obszar weztowy - mozaika pol uprawnych, tak i pastwisk w potnocnej czesSci gminy

wzbogaconych swobodnie rozproszonymi zadrzewieniami z silnie rozbudowang siecig
hydrograficzng (rowy melioracyjne);
e korytarz ekologiczny rzeki Pacynki i Gzowki — obejmuje uch doliny z fakami, agrocenozami oraz

wystepujacymi miejscami zadrzewieniami i niewielkimi enklawami lesnymi.
W granicach gminy wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:

J Kozienicki Park Krajobrazowy wraz z otuling,

. obszar Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH140035,

o obszar Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLH140013,

o rezerwat przyrody Jedlnia im. Andrzeja Kowalczewskiego,

o pomnik przyrody nr 194.

Zasady ochrony ww. formach wynikajg z aktéw prawnych je ustanawiajacych.

Czes¢ obszaru gminy potozona jest w korytarzu ekologicznym o znaczeniu krajowym.

Stan sanitarny

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody
pitnej oraz zanieczyszczenia powietrza. Podobnie jest w przypadku ekosystemow — podstawowe
znaczenie dla ich prawidtowego funkcjonowania majg zanieczyszczenia powietrza lub
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, wptywajace na procesy zyciowe ro$lin i zwierzat, oraz
zmieniajace stan srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujaca niekorzystne zmiany w ekosystemie

wdd, zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne
Stan sanitarny powietrza na terenie gminy Jedlnia-Letnisko ksztattowany jest przez zrédta
punktowe (przemystowe), liniowe (transport), powierzchniowe (niska emisja z lokalnych Zrodet

grzewczych) oraz przez zrédta pochodzace z rolnictwa (uprawa i hodowla zwierzat).
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Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegoInosci
poprzez utrzymanie poziomoéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomoéw lub
co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie pozioméw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Zgodnie z Roczng oceng jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim wykonang przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie gmina znajduje sie w zasiegu strefy
mazowieckiej. Dla wiekszosci typdw zanieczyszczen nie stwierdzono przekroczen poziomow
dopuszczalnych i docelowych, jednak stezenia zanieczyszczen zostaty przekroczone dla pytow PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze podstawowa przyczyna
przekroczen wyzej wymienionych zanieczyszczen jest niska emisja, wynikajaca gtownie ze spalania
paliw niskiej jakosci w indywidualnych systemach ogrzewania, jest to jednak problem ogélnopolski.
Poza niskq emisjq brak jest istotnych Zrddet zanieczyszczen — na terenie gminy nie ma przemystowych
emitorow zanieczyszczen.

Ruch komunikacyjny na obszarze gminy stanowi zrodio zwigzkéw szkodliwych dla
ludzi i Srodowiska. Przez gmine przebiega droga krajowa nr 12 o znaczeniu migdzynarodowym. Duze
obcigzenie ruchem w gminie majg rowniez drogi gminne i wojewddzkie.

Wody powierzchniowe

Obowiazek badania i oceny jakosci wod powierzchniowych w ramach PMS wynika z art. 349
ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Badania prowadzone przez WIOS Warszawa maja
na celu przede wszystkim dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub potencjalne ekologicznym)
i stanie chemicznym rzek w wojewodztwie, niezbednej do gospodarowania wodami w dorzeczach,
w tym do ich ochrony przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami antropogenicznymi. Oceny wéd
dokonano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
11 pazdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych, a takze
srodowiskowych norm jakosci dla substancii priorytetowych (Dz. U. 2019, poz. 2149).

Monitoring jakoSci wod ptynacych w ostatnich latach prowadzony dla rzek Gzéwki i Pacynki
wykazat zty stan wd.

Ponadto obszar gminy znajduje sie w zasiegu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
rzecznych (JCWP) ktérych ogélny stan ekologiczny okresla sie jako ponizej dobrego lub staby, a wody

te zagrozone sg ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych.

Wody podziemne
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Jednostkg wyznaczong do przeprowadzania oceny iloSciowego i jakosciowego stanu wod
podziemnych jest jednolita czes¢ wod podziemnych (JCWPd). Jednolita czes¢ wod podziemnych
oznacza okreslong objetos¢ wod podziemnych wystepujacq w obrebie warstwy wodono$nej lub
zespotu warstw wodonosnych. Wydzielana jest jako zbiorowisko wod podziemnych, wystepujacych
w warstwie lub warstwach wodonosnych, stanowigcych lub mogacych stanowi¢ zrodto wody do
spozycia znaczace w zaopatrzeniu ludnosci lub istotne dla ksztattowania pozadanego stanu waéd
powierzchniowych i ekosystemow lgdowych. Podstawowymi kierunkami Srodowiskowymi w odniesieniu
do jednolitych czesci wod podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania
dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Gmina pofozona jest w zasiegu 2 JCWPd: nr 86 i 87. JCWPd nr 86 przebiega
w potudniowej czesci gminy i stanowi zaledwie niewielkg czes¢ terenu opracowania. Prawie cata gmina
znajduje sie w zasiegu JCWPD nr 87. JCWPd nr 86 zagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celow

srodowiskowych, jednak zagrozenia te pochodzg spoza terenu gminy.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMEDNAC.JI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
Dla wojewodztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie

wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJMIENIA
Zagrozenie hatasem

Klimat akustyczny w istotny sposéb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz
warunki zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktore w zwigzku
z ciggtym rozwojem komunikacji, wzrastajacym uprzemystowieniem i postepujacq urbanizacjq stale
wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu sg regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U.
z2014r., poz. 112).

Klimat akustyczny na terenie gminy warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jako$¢
sieci drogowej, w mniejszym stopniu — ilo$¢ i zageszczenie zabudowy, wystepowanie matych zaktadéw
rzemiesIniczych, koncentracja ustug turystycznych.

Gtéwnym zrédtem hatasu w gminie jest komunikacja drogowa. Najwigksze zagrozenie pod
wzgledem hatasu stanowi droga krajowa nr 12, ktéra biegnie centralng czes¢ gminy (kierunek wschéd-
zachdd) oraz linia kolejowa nr 26. Duze obcigzenie ruchem w gminie majg réwniez drogi wojewodzkie

0 znaczeniu regionalnym.
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Promieniowanie elektromagnetyczne
Sposob zagospodarowania terenéw pod liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu,

a takze w sasiedztwie obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, musi uwzglednia¢ wymogi

okreslone w przepisach odrebnych, w tym m.in.:

—  rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883),

—  rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

warto$ci hatasu  w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Zagrozenie powodziowe
W granicach gminy Jedinia-Letnisko wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Obszary te zostaty wskazane

na rysunku studium, w ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisdéw odrebnych.

Zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych
Gmina potozona jest na terenach nizinnych, gdzie rzezba terenu nie jest zbytnio
urozmaicona. Nie wystepujg tu duze réznice w wysokosSciach terenu ani strome spadki, dlatego tez na

terenie gminy nie wystepujq obszary zagrozone zjawiskiem osuwania sie mas ziemnych.

Zakfady stwarzajace ryzyko powaznej awarii
Na terenie gminy oraz w jej bezpo$rednim sasiedztwie nie s zlokalizowane zadne zaktady
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Ustala sie zakaz

lokalizacji takich zaktaddw.

Transport tranzytowy

Problemem sieci transportowej gminy bytlo prowadzenie przez tereny zurbanizowane
intensywnego ruchu kotowego na drodze krajowej nr 12 (bedacej zrodlem zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan), ktorej fragment zlokalizowany jest w gminie oraz drég wojewodzkich nr 699
i 737.
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Stan infrastruktury ekonomicznej

++ Ustugi komercyjne

Popyt na ustugi komercyjne, w gminie, ich rozmieszczenie i struktura ksztattowaty sie pod
wptywem przemian spotecznych i ekonomicznych, takich jak: rozmieszczenie ludnosci i struktura wieku.

Na terenie gminy obserwuje sie najwiecej podmiotow gospodarczych z zakresu: kupno, remont,
sprzedaz samochoddw, handel art. spozywczymi i przemystowymi, ustug remontowo - budowlanych i
ustug transportowych.

Najbardziej prezne pod wzgledem ustug komercyjnych sg miejscowosci: Jedinia-Letnisko oraz
Rajec Szlachecki.

Ustugi komercyjne sg wazng i dynamicznie rozwijajacq sie gatezig gospodarki gminy,
przynoszacg dochody nie tylko ich wiascicielom, lecz takze po$rednio gminie i majaca znaczny udziat w
tworzeniu nowych miejsc pracy.

Wyrdznikiem ustug komercyjnych jest ich czesto rynkowy charakter, a ingerencja wiadz
samorzadowych jest znacznie ograniczona. Pewien wyjatek stanowig targowiska, ktdrych
organizowanie i utrzymywanie, zgodnie z ustawg o samorzadzie terytorialnym, jest zadaniem wtasnym
gminy.

Sie¢ ustug komercyjnych w powigzaniu z sieciq ustug publicznych, w oparciu o wezly
komunikacyjne tworzg tzw. "kregostup urbanistyczny", zatem prawidtowe rozmieszczenie ustug na
terenie gminy odgrywa istotng role w ksztattowaniu sie struktury przestrzennej gminy.

Miasto JedInia-Letnisko jest zorganizowang strukturg przestrzenng w ktdrej obserwuje sie w obrebie
rynku wzmozong koncentracje ustug komercyjnych i ustug publicznych, tworzacych wyrdzniajace sie
centrum miejscowosci.

Sektor ustugowy jest w Polsce uznawany za barometr przemian gospodarczych i wraz
z okresem wychodzenia Polski z okresu przejSciowego i wzrostem gospodarczym, udziat sektora

ustugowego bedzie gwattownie rost.

s Przemyst

Caly sektor przemystu skupiony jest w rekach prywatnych. Liczba zaktadéw drobnego
przemystu jest niewielka, liczba zatrudnionych w przemysle analogicznie rownie mata.

Przemyst na terenie gminy to gtéwnie drobne zaktady wytwdrcze i punkty ustugowe oraz
wydobywcze, zaliczajace sie do obiektéw o znikomym, ujemnym wptywie na stan $rodowiska, (zaktady

sq Wyposazone w urzadzenia chronigce Srodowisko przed ich szkodliwym wptywem).
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Mozliwo$ci chronienia zaktadow i utrzymywania poziomu zatrudnienia ze strony wiadz
samorzadowych sg praktycznie znikome; mozna rozwaza¢ warianty odmiennego wykorzystania

terendw podupadtych zaktadow.

Aspekty obronne

Istotne znaczenie dla bezpieczenstwa i ochrony mieszkancow gminy majg przedsiewziecia
z zakresu obrony cywilnej, jakie nalezy uwzglednia¢ na roznych poziomach dziatan zwigzanych
Z zagospodarowaniem przestrzennym gminy, ze szczegolnym uwzglednieniem ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i wymagan w toku dziatalnosci inwestycyjnej w oparciu
o0 wytyczne wojewddzkich stuzb zarzadzania kryzysowego, ochrony ludnosci i spraw obronnych.
Do przedsiewzig¢ z zakresu obrony cywilnej nalezy:
e budowle ochronne,
e urzadzenia specjalne do przeprowadzania odkazania i dezaktywacji sprzetu i odziezy oraz
zabiegow sanitarnych ludnosci,
e alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w przypadku zagrozen,
e zaciemnianie i wygaszanie zewnetrznego oswietlenia
e zaopatrzenie w wode w warunkach specjainych,
e zachowanie odpowiednich wymagan dotyczacych formy przestrzennej i struktury
wewnetrznej zabudowy,
e nie wskazywanie nowych terenow pod zabudowe w bezpo$redniego zagrozenia

powodziowego.

Uwarunkowania wynikajace z jakos$ci zycia mieszkanncow
Poprawa jakosci zycia mieszkancéw na terenie gminy warunkowana jest:

v’ Poszerzeniem zakresu $wiadczonych ustug publicznych — szczegolnie ustug zdrowia, kultury,
sportu i rekreacji, a co za tym idzie zwiekszeniem dostepnos$ci do tego rodzaju ustug;

v' Wzmozeniem aktywno$ci gospodarczej mieszkancow gminy poprzez wspomaganie drobnej
przedsigbiorczosci - rozwijanie drobnych zaktadéw produkcyjno — ustugowych, przetwérstwa rolno -
spozywczego;

v Wykreowaniem podazy i popytu na formy rekreacji wypoczynku zwigzane z lasem i wodg
(agroturystyka, mate pensjonaty);

v" Rozwojem dziatalno$ci gospodarczej, podporzadkowanej zachowaniu wartosci $rodowiska

przyrodniczego, ktére stanowi gtowny walor turystyczny;
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v" Powstaniem planowanych zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja zwiekszytaby zapotrzebowanie
na ustugi turystyczno — rekreacyjne na terenie gminy;

v' Przeprowadzeniem remontow i modernizacji starych zasobéw mieszkaniowych na terenie gminy;

v’ Stworzeniem warunkow dla lepszego wykorzystania infrastruktury technicznej poprzez jej
racjonalng rozbudowe i modernizacje;

v Wyréwnaniem dysproporcji w obstudze infrastruktury technicznej na obszarze gminy.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane udostepnione przed
Gtoéwny Urzad Statystyczny, przedstawiajace taczng powierzchnie uzytkowg budynkow mieszkalnych
Zlokalizowanych na terenie gminy oraz taczng powierzchnie uzytkowg budynkéw niemieszkalnych,
nowych oraz rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2015-2022 w podziale na funkcje
budynku.

Wedtug danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych gminie wyniosta
w 2022 r. 322 777 m2. Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach wsrod budynkdw niemieszkalnych do
uzytkowania oddane sg przede wszystkich nowe budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe
i silosy, budynki garazowe.

W ostatnich latach na terenie gminy nie powstaly obiekty zamieszkania zbiorowego,
zwigzane z turystykg, obiekty biurowe, obiekty muzedw, bibliotek, kultu religiinego oraz zwigzanych
z ochrong zdrowia. Oznaczaé to moze z jednej strony brak zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe

danych funkciji, z drugiej zas moze skutkowaé niedostateczng liczbg istniejacych obiektow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2022 r. wyniosta 26,7 m2. Warunki
mieszkaniowe w gminie sg nieco lepsze od $redniej dla powiatu radomskiego (25,3 m2), jednak gorsze
od $redniej dla wojewodztwa mazowieckiego (30,3 m2) i catego kraju (27,8 m2). Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania wg danych GUS wynosita 90,1 m2, co jest wartoScig wyzszg od $redniej dla
powiatu (83,5 m2), kraju (74,0 m2) i wojewodztwa (72,2 m2). Swiadczy to o wysokiej liczbie oséb
przypadajacej na jedno mieszkanie — w 2022 r. 3,30. Zabudowe mieszkaniowg w gminie stanowig
w wigkszo$ci wolnostojace budynki jednorodzinne.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego mieszkanca ulega ciggtym

zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem si¢
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spoteczenstwa oraz zmiang trybu zycia, odchodzi si¢ od wielopokoleniowych gospodarstw domowych.
Dodatkowo w saldzie migracji przewazajg zameldowania z obszarow miast.

Tendencje te znajdujg swoje potwierdzenie w analizie danych statystycznych za lata 2007-
2022, ktore wskazujg na wzrost sredniej powierzchni uzytkowej na 1 osobe. W okresie tym Srednio
rocznie wskaznik ten wzrastat 0 1,79%. W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, ze obecny trend
nie ulegnie zmianie i do 2052 r. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe znacznie
wzro$nie.

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendéw w 2052 r. w gminie $rednia
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe wyniesie 47,04 m2, co bedzie warto$cig wyzszg niz
$rednia dla powiatu radomskiego (40,62 m2). Dla potrzeb wyliczenia zapotrzebowania na zabudowe
przyjeto prognozowang powierzchnig uzytkowa przypadajaca na 1 osobe dla gminy.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy, wynosi 322 777 m2. Przewiduje sie wzrost liczby
mieszkancdw (przy oparciu o dotychczas wystepujgce czynniki ekonomiczno-spoteczne). W odniesieniu
do prognozowanej liczby ludnosci w 2052 r. oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na
1 osobe, powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosng¢ do 797 276,45 mz2.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg czyli rdznica pomigdzy istniejaca, a szacowang
powierzchnig uzytkowa wynosi 474 499,45 m2. Przyjmujgc ustawowy wskaznik niepewno$ci procesow
rozwojowych (30%) szacuje sig, iz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 616 849,29
m?2. Lacznie z istniejacq zabudowa mieszkaniowg daje w 2052 r. 939 626,29 m2 pow. uzytkowe;.

Dane statystyczne odnoszace sie do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg w sobie
wszystkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa). W zwigzku z tym wyliczone
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dotyczy wszystkich jej rodzajéw. Na zasadno$¢ takiego
zatozenia wplywa charakter zabudowy na obszarze gminy, gdzie wystepuje wymieszanie funkcii
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej. Ponadto, wyliczenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg odnoszg sie do budynkéw mieszkalnych, bez uwzgledniania budynkéw im
towarzyszacych, zatem rozroznienie zapotrzebowania na zabudowe mieszkalng jednorodzinng

i zabudowe zagrodowa nie wptynie na ostateczny wynik bilansu.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa komercyjna

Standardy projektowe nie okreslajqg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowg (komercyjng). Wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okreslic maksymalnego
zapotrzebowania. llo$¢ ustug uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb
mieszkancdw i polityki rozwoju gminy, a takze od dostepno$ci komunikacyjnej — duze obiekty ustugowe

koncentrujg sie zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach komunikacyjnych).
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Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe ustugowg (komercyjng) mozna wykorzystac
taczng powierzchnie uzytkowa nowych i rozbudowanych budynkow ustugowych. Do grupy tej zaliczone
zostaly budynki biurowe, hotele oraz budynki handlowo-ustugowe. W pierwszym etapie
zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji ustugowej (komercyjnej) zostato
wiec wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej oddanych do
uzytkowania w latach 2005 - 2018, przy uwzglednieniu tendencji wystepujacych w ostatnich
latach.

taczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach
ww. latach wyniosta 563 m?2, czyli $rednio 43 m2 rocznie. Przyjmujac, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej (komercyjnej) do 2052 r. bedzie
proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych
budynkéw ustugowych w minionych latach, szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie
uzytkowa o funkcji ustug komercyjnych zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniostoby 1 299 m2.

Jednakze powyzsza warto$C zostata oszacowana na podstawie analizy trendéw
obowigzujacych w poprzednich latach. Nie wzieto pod uwage mnogosci charakterow prowadzonej
dziatalno$ci, ktéra swoim zasiegiem obstugi wykracza poza obreb gminy, czy rozwoju demograficznego
gminy.

Standardy urbanistyczne okre$laja, iz podstawowe ustugi powinny by¢ dostepne w zasiegu
dojscia pieszego do 500 m, a na terenach o matej intensywnosci zabudowy dopuszcza sie odlegtos¢
1000 m. W stosunku do powyzszych standardow gmina wykazuje sie w cze$ci niedostatecznym
dostepem do ustug, ktérych najwieksza koncentracja wystepuje w miejscowosci gminnej. Istotnym
faktem majacym wplyw na przyszte zapotrzebowania na zabudowe ustugowg jest niski poziom
nasycenia gminy ustugami. Obecnie mieszkancy gminy zmuszeni sg do korzystania z wielu ustug
w pobliskim Radomiu. Poszerzenie oferty ustug dostepnych na terenie gminy bedzie naturalng
odpowiedzig na zmiany spoteczno-gospodarcze oraz wzrost poziomu zamozno$ci lokalnej
spofecznosci.

Majac na uwadze poprawe dostepnosci do podstawowych ustug, postepujace zmiany w
strukturze zatrudnienia, wzrost aktywnosci gospodarczej mieszkancow, a takze potencjat gospodarczo-
ekonomiczny, zaktada sie zwiekszenie zapotrzebowania na zabudowe ustugowa. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, ze rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej nie musi by¢ skorelowany ze wzrostem
liczby ludnosci. W najblizszych latach planuje sie realizacje drogi ekspresowej S12 (Piotrkow
Trybunalski — Dorohusk) oraz jej facznika do wewnetrznej potudniowej obwodnicy Radomia. W trakcie

jest rozbudowa portu lotniczego Radom-Sadkéw. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obniza koszty
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oraz czas transportu i jest jednym z najwazniejszych czynnikow wptywajacych na atrakcyjnosc
lokalizowania funkcji ustugowej.

Biorac pod uwage powyzsze, stwierdzono, ze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg
wyniesie 700 000 m2. W zalezno$ci od polityki gminy warto$¢ zapotrzebowania na zabudowe ustugowq

komercyjng moze ulega¢ modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa publiczng

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sg rdznego rodzaju obiekty zwigzane
m.in. z oSwiatg, nauka, kulturg, opiekg zdrowotng, kultem religijnym, administracjg i inne. Standardy
projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg tego typu.
Wskazniki urbanistyczne pozwalajg jednak okresli¢ szacunkowe zapotrzebowanie na niektore z
rodzajéw ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi o$wiaty oraz ustugi zdrowia okreslono

na podstawie wskaznikdw urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.

Wskazniki urbanistyczne oraz zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa publiczng
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie ,Standardy urbanistyczne dla terendw mieszkaniowych —

wybrane zagadnienia” dr hab. inz. arch. Grazyna Dabrowska-Milewska, Politechnika Biatostocka.

Rodzaj placowki Wskazniki urbanistyczne Zapotrzebowanie
szkoly podstawowe 4 miejsca na 2 500 m2 catkowitej powierzchni | 1 879 miejsc
mieszkan
przedszkola 1 miejsce na 2 500 m2 catkowitej powierzchni | 470 miejsc
mieszkan
ztobki 60 miejsc na 20 000 mieszkancow 51 miejsc
5 m2 powierzchni uzytkowej dla 2 354 m2 powierzchni
podstawowa opieka pomieszczen POZ, powyzej 2500 m2 uzytkowej na
zdrowotna catkowitej powierzchni mieszkan, na kazde | Pomieszczenia POZ
kolejne 2500 m2

Oszacowano, ze w 2052 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna wynosi¢ 939 626,29 m2,

czyli zaktadajac stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej wynoszacy 0,8, nalezy
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stwierdzi¢, ze wartoS¢ ta odpowiada powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych rownej 1174
532,86 m2,

Przy wykorzystaniu wskaznikdw zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang
liczbg ludnosci oraz powierzchnig mieszkan w 2052 r., minimalna liczba miejsc w szkotach
podstawowych powinna wynosic tacznie 1 879 miejsc, natomiast w przedszkolach 470 miejsc.

Wedtug danych GUS w 2018 r. w gminie do szkdt podstawowych i gimnazjalnych uczeszczato
1172 ucznidw, do oddziatow przedszkolnych uczeszczato 168 dzieci. Zgodnie z reformg sytemu
edukacji z 2022 r. polegajacq na zmianie ustroju szkolnego (likwidacja gimnazjéw, zwigkszenie liczby lat
nauki w szkofach podstawowych) wygaszono jedno gimnazjum. Dotychczasowe klasy gimnazjalne
bedg realizowane w szkotach podstawowych. W zwigzku z tym liczba dostepnych miejsc w szkotach
nie zmieni sie. Dodatkowo cykl oSmioletniej edukacji podstawowej bedzie o rok krétszy niz do tej pory
obowigzujacy cykl sktadajacy sie z szesciu lat szkoty podstawowej i trzech lat gimnazjum. Pozwoli to na
zmniejszenie liczby osob w oddziatach szkolonych oraz wygodniejsze korzystanie z infrastruktury
szkolne;.

Z poréwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych (1 879)
z liczbg miejsc istniejacych (1172) wynika, ze w perspektywie do 2052 r. wystapi zapotrzebowanie na
707 miejsc w szkotach podstawowych. Istniejgce przedszkola majg obecnie 180 migjsc,
w perspektywie analizowanego okresu wystapi zapotrzebowanie na 290 miejsc w oddziatach
przedszkolnych.

Zgodnie z ,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta przyjeto
25 m2 powierzchni dziatki budowlanej na 1 ucznia. W zwigzku z powyzszym oraz zatozeniem wskaznika
powierzchni zabudowy na dziatce rownego 0,5 i 2 kondygnacjach, a takze zatozeniem Ze zostanie
wykorzystanie 50% zatozonego wskaznika zapotrzebowanie na ustugi o$wiaty wynosi¢ bedzie 4420 m2
powierzchni uzytkowej. Dla przedszkoli przyjeto 1,5-3,0 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen
przedszkola na jedno dziecko oraz dodatkowe powierzchnie na szafki, regaty i stoliki. Zgodnie z tym
zatozeniem, w gminie istnieje zapotrzebowanie na okoto 1000 m2 powierzchni uzytkowej przedszkoli.

Zapotrzebowanie w zakresie ustug publicznych wystepuje réwniez w przypadku Ztobkdw,
ktére stanowig znaczne udogodnienie dla oséb zaktadajacych rodziny. Placdwki takie powinny by¢ tatwo
dostepne, lokalizowane w poblizu miejsc zamieszkania. Spodziewany wzrost powierzchni funkcii
mieszkaniowej bedzie wigzaC sie ze wzrostem zapotrzebowania na Ztobki. Aktualnie w gminie nie
istnieje Zaden Ztobek, w zwigzku z tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi w perspektywie do
2052 r. istnieje zapotrzebowania na 51 miejsca w oddziatach Ztobkowych.

Przyjeto zgodnie z ,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta

2-3 m? powierzchni pomieszczen ztobka na 1 dziecko oraz dodatkowg powierzchnie na stdt do
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przewijania, kojec do raczkowania, szafki, regaty na zabawki, stoliki i krzesetka dziecinne. Zgodnie
z tym zatozeniem przyjeto, ze w gminie istnieje zapotrzebowanie na okoto 300 m? powierzchni
uzytkowej ztobkow.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla pomieszczen
POZ, zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2052 r. powinna wynosi¢ minimum 2 354 m2
W gminie wystepujg budynki opieki medycznej, ktdrych powierzchni uzytkowa wynosi ok. 700,0 m2.
W zwigzku z powyzszym maksymalne zapotrzebowanie na nowe budynki opieki zdrowotnej wyniesie —
1654 m2,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustug publicznych wynosi 8 074 m2. taczne na

zabudowe ustugowg (komercyjng i publiczng) wynosi 708 074 m2.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjna

Standardy projektowe nie okreslajqg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
produkcyjng. llos¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio z liczbg
mieszkancéw. Wptyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepnos¢
komunikacyjna, atrakcyjnos¢ gminy, co moze zacheci¢ inwestorow do lokowania w danym miejscu
swoich przedsiebiorstw.

Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng mozna wykorzystaC taczng
powierzchnie uzytkowg nowych i rozbudowanych budynkéw o tej funkcji w latach 2005-2022. Do grupy
tej zaliczone zostaty budynki przemystowe oraz zbiorniki, silosy i budynki magazynowe. taczna
powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania w analizowanych latach
wyniosta 1 891 m2, czyli $rednio okoto 145 m2 rocznie. Przyjmujac, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy produkcyjnej do 2052 r. bedzie proporcjonalny
do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowanych budynkéw produkcyjnych
w latach minionych, szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji
produkcyjnej, zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniostoby 4 364 m2.

Charakter funkcji produkcyjno-magazynowej stymuluje lokalny rynek pracy, a dziatalno$¢
przedsigbiorstw czesto ma zasieg krajowy lub miedzynarodowy. Uwzgledniajac bliskie sgsiedztwo
Radomia, miasta 0 znaczeniu regionalnym, dogodng lokalizacje wzgledem uktadu komunikacyjnego
oraz planowane inwestycje (budowa drogi ekspresowej S12, rozbudowa portu lotniczego Radom-
Sadkdéw) w perspektywie do 2052 r. realne zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng bedzie wyzsze
niz oszacowane na podstawie analizy trendéw panujgcych w poprzednich latach. Okolice skrzyzowan
waznych tras drogowych stanowig naturalne miejsce lokalizowania inwestycji o charakterze

produkcyjnym i logistyczno-magazynowym, dlatego skorygowano zapotrzebowanie na zabudowe
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produkcyjng i ustalono jego warto$¢ na 300 000 m2. W zaleznosci od polityki gminy wartos¢

zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng moze ulega¢ modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe rekreacji indywidualnej

Standardy projektowe nie okreslajq maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
rekreacji indywidualnej. llo$¢ terenéw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio
z liczbg mieszkancow. Wptyw na rozw6j funkciji rekreacji indywidualnej ma wystepowanie w gminie
obszarow o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz potozenie w bliskim sasiedztwie
duzych osrodkéw miejskich, ktérych mieszkancy szukajg miejsc odpoczynku poza miastem.

W latach 2005-2022 na terenie gminy nie powstaly nowe budynki mieszkalne
nieprzystosowane do statego zamieszkania, istniejgce budynki nie zostaly rowniez rozbudowane.
Jednakze w zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy trenéw leSnych oraz bliskosci Radomia
przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowg zabudowy rekreacji indywidualne;
wyniesie 25 000 m2.

Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy obszardw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnoSci na terenie gminy wyznaczono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére zidentyfikowano we wszystkich
gminy.

Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;
wskazano te tereny, na ktorych wystepowato zgrupowanie nie mnigj niz 5 budynkéw o funkcji
mieszkaniowej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegto$¢ sasiadujgcych ze sobg budynkdw nie
przekraczata 100 m. Wiekszos¢ miejscowosci ma charakter typowych ulicowek o zabudowie skupionej
wzdtuz gtdwnej drogi przebiegajacej przez miejscowose.

Wystepujq takze takie, gdzie nie na catej dtugosci wsi zabudowa jest zwarta, w ramach
jednej miejscowosci wystepujg dtugie przerwy w zabudowie po obu stronach drogi, a zwarta zabudowa
jest kontynuowania dopiero po kilkuset metrach, czy zabudowanie tworzag niezalezne skupiska. tacznie
wyznaczono 67 terenow o zwartej zabudowie.

Wystepujg miejsca, w ktdrych ciggte zwarte tereny zabudowy przechodzg prze granice
obrebdw. W zwigzku z powyzszym na potrzeby opracowania potraktowano poszczegdine, rozdzielone
czesci miejscowosci jako odrebne obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalne
przestrzennej. Lacznie wyrdzniono 100 obszardw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzenne.
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Nastepnym etapem wyliczenia chtonnosci byto znalezienie terenéw znajdujacych sie w tych
obszarach, aktualnie bedacych niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w przysztosci. Jako
mozliwos¢ zabudowania rozumiano przeznaczenie tego terenu w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pozwalajgce na ich zabudowe. W analizie uwzgledniono takze
tereny nie objete planami miejscowymi, na ktorych lokalizacja nowej zabudowy moze wystepowac na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Tereny przeanalizowano pod katem ich ksztattu
I powierzchni. Z dziatek wyodrebniono te, ktore ze wzgledu na swojg powierzchnie stanowig gotowe do
zabudowania dziatki budowlane, oraz takie, ktore ze wzgledu na swoje duze rozmiary mozna podzieli¢
na dziatki mniejsze, a takze sasiadujgce ze sobg mniejsze dziatki ewidencyjne, ktére bedac
w posiadaniu jednego wiasciciela mogq stanowi¢ dziatki budowlane. Dziatki o zbyt matej powierzchni
oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Tereny zostaty podzielone na dwie grupy. Pierwszg stanowig tereny objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a drugq tereny nimi nie objete. Dla kazdej z grup przyjeto
inna procedure szacowania chtonno$ci.

W terenach potozonych poza obowigzujacym miejscowym planem przyjeto, Zze na dziatce
budowlanej powstanie jeden budynek. W ostatnich latach nowo powstajace budynki mieszkalne majg
ok. 142 m2 powierzchni uzytkowej. Zatozono, ze powstajace budynki bedg miaty podobne parametry —
w obliczeniach uwzgledniono wielkos¢ 150 m2. Przyjeto réwniez, ze 10% powierzchni zostanie
przeznaczona na funkcje ustugowe. Zatozono, ze zabudowa produkcyjna moze zostac zrealizowana na
terenach obrebdw, w granicach ktorych juz jest obecna - przyjeto, ze stanowi¢ bedzie 10% powierzchni.

Zsumowane warto$ci obliczonych chfonno$ci obszardw o w petni wyksztatconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na funkcje przedstawia ponizsza tabela.

Chtonnosc¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Funkcja zabudowy Powierzchnia
uzytkowa

zabudowy [m?]

mieszkaniowa 169379,09
ustugowa 44005,02
produkcyjna 29776,94
rekreacji indywidualnej 820,57
SUMA 243 981,63
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Chtonno$¢ pofozonych na terenie gminy obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz pofozonych na  obszarach o w peftni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Plany S$ciSle okre$lajg przeznaczenie oraz wskazniki urbanistyczne definiujace mozliwo$é
przysztego zabudowania danych obszaréw. Obliczenia chtonnosci dokonano poprzez poréwnanie
terendw okreslanych przez mpzp jako mozliwe do zabudowania z terenami obecnie zabudowanymi.
Wyznaczono niezabudowane dziatki lezace w obszarach objetych planami oraz sprawdzono na jakich
zasadach (okre$lone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajq ich zabudowanie. Ponadto
sprawdzono czy ksztalt oraz powierzchnia wyznaczonych terendw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki
0 zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajacym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone
z dalszych analiz.

Wyliczenia chtonno$ci obszaréw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej dokonano na podstawie okreSlonego w nim maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy oraz maksymainej liczby kondygnaciji.

Przyjeto ponizsze zatozenia:

— 30% terenu zostanie zajete przez uktad komunikacyjny oraz infrastrukture techniczna. Plan
okre$la poszczegoine tereny w liniach rozgraniczajacych, ktdrych czes¢ ma duzg
powierzchnie (dochodzacq do 28 ha) a nie wskazano dla nich uktadu drogowego
i niezbednej infrastruktury technicznej;

— W terenach RM plan dopuszcza realizacje ustug oraz obiektéw ustugowo-produkcyjnych.
Przyjeto, ze ustugi stanowi¢ bedg 20% zabudowy, funkcja produkcyjna stanowi¢ bedzie 15%.

— W terenach MN plan dopuszcza lokalizacje ustug, przyjeto, ze bedq one stanowi¢ 30%
zabudowy na tym terenie;

— W terenach U plan wskazuje maksymalny wskaznik zabudowy o wartosci 80%, jednocze$nie
ustalajgc minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 20%. W obliczeniach przyjeto, ze
powierzchnia zabudowy wyniesie 60% — pozostata cze$¢ bedzie utwardzona i stuzy¢ bedzie
jako dojscia, miejsca parkingowe itp.;

—  Wskazniki zostang wykorzystane w 50%;

Powierzchnia uzytkowa stanowi 80% powierzchni catkowitej zabudowy.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe

z chlonnosciag obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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w granicach jednostki osadniczej i chtonnoscia obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe

maksymal
ne w skali chtonno$¢ obszaréw mozliwos¢é
gminy zust. 5 zust.5|zust. 5 zlokalizowa
zapotrzebowa | pkt. 2 pkt. 3 | pkt. 2 nia nowej
nie nanowa | u.o.p.z.p | u.o.p.z.p| i3 zabudowy
zabudowe u.0.p.z.p
w 2052 .
[m2] [m2 [m2] [m2 [m2
] ] ]
Zabudowa mieszkaniowa 616 849,29 169 979,09 311 481 732,25 (158 642,81
753,16
Zabudowa ustugowa 708 074,00 44 005,02 (124 168 361,70 (539 712,30
356,68
Zabudowa produkcyjna 300 000,00 29 776,94 56 009,12 [85786,06 [214 213,94
Zabudowa rekreacji 25 000,00 820,57 22 925,77 23 746,34 |1 253,66
indywidualnej

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z taczng chtonnoscig obszarow
wskazuje, iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest
wyzsze niz chtonno$¢ obszarow wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy. Zatem w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy mozna przewidzie¢ lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej poza obszarami 0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej.
Jednakze biorac pod uwage wskazane tereny pod rozw¢j funkcji mieszkaniowej w obecnym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sie, Ze jest ona w nim
realizowana. Wobec powyZzszego wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mozliwe jest jedynie przy
jednoczesnym zaniechaniu realizacji innych, wczesniej wskazanych terendw. Predysponowane do tego
sq szczegolnie obszary nieobjete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng w zestawieniu z chtonnoscia,
wskazuje iz maksymalne w skali zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danych funkcjach takze jest

wyzsze niz chtonno$¢ terenéw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy. Zapotrzebowanie jest
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wieksze niz tereny wskazane w obecnym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,
przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami 0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2016 r. przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,nie dopuszczajqg jedynie — w przypadku, gdy
zapotrzebowanie na zabudowe moze by¢ w petni zaspokojone na obszarach objetych planami
miejscowymi oraz obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej —
przewidywania nowej zabudowy poza tymi obszarami. Pod pojeciem ,nowej zabudowy” rozumie¢
nalezy zabudowe, ktdra nie byla dotad projektowana w obowigzujgcym studium”. W zwigzku z
powyzszym mozliwe jest wskazanie nowej zabudowy o powierzchni wykraczajacej poza wyliczone
zapotrzebowanie, o ile nie wykracza ona poza tereny zabudowy wyznaczone w obowigzujacym
studium.

Nalezy zaznaczy¢, iz ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, wskazane jest ksztattowanie
zabudowy na podstawie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ksztattowanie zwartych jednostek
osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej daje mozliwosé
wyposazenia terenow w infrastrukture, zmniejsza tym samym koszty finansowe, jak i niekorzystng

presje na srodowisko przyrodnicze rozpraszajacej sie zabudowy.

Okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzanych z realizacjq nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, bedg
zwigzane gtownie z ustugami o$wiaty oraz z rozbudowa sieci infrastruktury technicznej. Gmina posiada
dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej. Wprowadzenie nowej zabudowy
bedzie wigza¢ sie rozbudowa sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej o brakujace odcinki w terenach
dotychczas nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej zabudowy wigza¢ bedzie si¢ takze z potrzeba rozbudowy
sieci infrastruktury komunikacyjnej poprzez budowe nowych drég lub poprawe stanu istniejgcych.

Na terenie gminy wyznaczono tereny zabudowy zlokalizowane poza obszarami

0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszary takie najczesciej
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pozbawione sg uzbrojenia terenu, a dojazd do nich prowadzi nieutwardzonymi drogami polnymi.
W zwigzku z powyzszym gmina bedzie musiata ponies¢ w przysztosci koszty doprowadzenia do takich
terendw drog publicznych spetniajgcych wymagania techniczne. Na potrzeby opracowania zatozono, ze
gmina poniesie koszt budowy szkieletu sieci infrastruktury tzn. wiasciciele nieruchomosci poniosg
koszty powstania drég wewnetrznych.

Na terenie gminy gtdwne tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg na obszarach
0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub cze$ciowo na terenach
objetych juz miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, ze obszary
o0 zwartej strukturze zaopatrzone sgq w podstawowe media oraz posiadajg dostep do drdg nie przewiduje
sie konieczno$ci realizacji na ich terenie zadan wtasnych gminy — poza realizacjg sieci kanalizacyjne;.

Na pozostatych obszarach objetych  miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego konieczno$¢ budowy nowoprojektowanych drog oraz infrastruktury technicznej zostata
juz uwzgledniona w opracowanych prognozach skutkow finansowych. Na etapie ich tworzenia
przeanalizowane zostaty potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzanych z wyznaczaniem terendw nowej zabudowy. \Wskazano zakres prac, zwigzanych
z tworzeniem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym réwniez
przewidywane koszty zwigzane z budowg infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej zostaty
uwzglednione w przysztych wydatkach gminy. Ewentualne dodatkowe inwestycje mogq zaistnie¢
w przypadku, gdy nowa zabudowa bedzie realizowana poza terenami objetymi planami i w oddaleniu od
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Jako priorytetowe do zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (sieci
kanalizacyjne) wskazane sq obszary o juz istniejacej zwartej zabudowie. Wyposazenie w infrastrukture
techniczng nowo wyznaczonych terenéw zabudowy bedzie zalezne od tempa ich zabudowywania.

W perspektywie do 2052 r. w gminie powstanie konieczno$¢ zapewnienia dodatkowych
obiektdéw socjalnych (szkota podstawowa, przedszkole, ztobek), majacych na celu zaspokojenie potrzeb
lokalnej spotecznosci. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy, wladze gminy zdecydujg czy
obiekty powstang jako nowe budynki czy ustugi, na ktore wystapi dodatkowe zapotrzebowanie, bedq
realizowane w istniejacych budynkach na zasadach najmu powierzchni. Okres realizacji inwestycji

z zakresu ustug spotecznych bedzie zalezny od tempa zagospodarowywania terenéw.

Podsumowanie

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng oraz zabudowe
ustugowa, wyrazone w powierzchni uzytkowej przekracza wielko$¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do
uzupetnienia w terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach

przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o tych
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funkcjach. W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwo$¢ wyznaczania nowych terenow zabudowy
o tych funkcjach.

Z wynikow bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, Zze istnieje nadwyzka
zapotrzebowania nad chtonno$cia w zakresie zabudowy o funkcji ustugowej wynoszaca
531 638,30 m2 oraz funkcji produkcyjnej wynoszaca 214 213,94 m2 powierzchni uzytkowej. Analiza
dotychczas obowigzujacego studium wskazuje, ze poza obszarami zwartej zabudowy i poza terenami
objetymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwos¢ lokalizacji ok.
441 117 m2 pow. uzytkowej zabudowy ustugowej oraz 130 909 m?2 pow. uzytkowej zabudowy
produkcyjnej (ze wzgledu na strukture dokumentu do wyliczen przyjeto wskazniki z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego). Daje to mozliwos¢ wskazania terenéw nowej zabudowy, ktore
przeznaczone bedg dla odpowiednio 90 521,30 m2 pow. uzytkowej ustug i 83 304,94 m2 pow. uzytkowe;
zabudowy produkcyjne;.

Zatozono, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej ustugowej i produkcyjnej stanowi
80% powierzchni catkowitej budynku, a budynki ustugowe bedg miaty $rednio 1,5 kondygnacji
a budynki produkcyjne 1 kondygnacje, wspotczynnik powierzchni zabudowy dziatki bedzie rowny 60%,
a wskazniki zostang wykorzystane w potowie oraz 30% powierzchni terenu zostanie przeznaczone pod
infrastrukture oraz komunikacje. Wyliczone wartosci pozwalajg na wyznaczenie w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego nowych terenéw zabudowy ustugowej o powierzchni okoto 32,68 ha
oraz zabudowy produkcyjnej o powierzchni okoto 45,12 ha. Z analizy wynika, iz istnieje
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa. Jednakze biorgc pod uwage wskazane tereny pod
rozw6j funkcji mieszkaniowej w dotychczas obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sie, Zze przekraczajg one wykazane zapotrzebowanie.
Wyznaczenie nowych terenow zabudowy mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym zaniechaniu jej

realizacji na wczesniej wskazanych obszarach.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Grunty na obszarze gminy sg wtasno$cig przede wszystkim osob fizycznych i prawnych,
a takze Skarbu Panstwa, wojewddztwa, powiatu i gminy. Znaczna wiekszo$¢ gruntéw stanowi wtasno$¢
os6b fizycznych i prawnych, sg to przede wszystkim uzytki rolne i le$ne oraz grunty zabudowane.
Grunty Skarbu Panstwa to gtownie lasy, drogi i tereny kolejowe, a wojewodztwa i powiatu —
drogi. Gmina jest wiascicielem drég, gruntdw pod budynkami uzytecznosci publicznej, zieleni

urzadzonej oraz terendw rolnych.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych i sanitarnych

nie wystepuja.

UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH
W granicach gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie

wskazano udokumentowanych osuwisk.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOWPUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje
inwestycje celu publicznego jako: ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rowniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz
zrodta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami”.

Dla obszaru gminy inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz
najwazniejsze inwestycje strategiczne przewidziane do realizacji uwzgledniono w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade

Ministréw, wiasciwego ministra i Sejmik Wojewddztwa.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ
W granicach gminy JedInia-Letnisko wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Obszary te zostaty wskazane

na rysunku studium, w ktérych obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.
KIERUNKI ROZWOJU
|. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

jest wykazanie przestrzennych mozliwo$ci i ograniczen rozwoju gminy, w szczegolnoSci jej zadan

wlasnych i zobowigzan w zakresie zadan ponadlokalnych, z uwzglednieniem obowigzku ochrony
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srodowiska kulturowego i przyrodniczego, na podstawie uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,

istniejacego zainwestowania oraz sytuacji demograficzno - gospodarczej gminy i miasta JedInia-

Letnisko (zwanych dalej "gminy JedInia-Letnisko" lub "gminy").

Biorgc pod uwage powyzsze, na terenie gminy mozna wyrozni¢ nastepujace strategiczne cele

rozwoju:

1)
2)
3)

4

o ~N O O,

)
)
)
)
)
)

9

Cel I: Wzrost atrakcyjno$ci gminy jako miejsca zamieszkania;

Cel Il: Wzrost potencjatu gospodarczego gminy;

Cel Ill: Wzrost atrakcyjno$ci turystycznej i rekreacyjnej gminy.

Cele strategiczne zostang osiggniete poprzez nastepujace cele operacyjne:
rozbudowe i modernizacje komunalnej infrastruktury technicznej;

rozbudowe i modernizacje infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej i kulturalnej;
rozbudowe i modernizacje infrastruktury drogowej oraz zapewnienie bezpieczenstwa
komunikacyjnego;

poszerzenie oferty o$wiatowej i edukacyjne;j;

poprawe zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej;

wzrost aktywnosci obywatelskiej, spotecznej i gospodarczej;

rozwoj sektora mikro i matych przedsigbiorstw;

poprawe tadu przestrzennego;

promocije oferty turystycznej i rekreacyjnej gminy;

10) osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu $rodowiska naturalnego;

11) osiggniecie wysokiej jakosci ustug ochrony zdrowia.

IIl. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju oraz specyfike gminy wyrdznia sie dwie gtéwne strefy

polityki przestrzennej, obejmujace obszary i tereny o zblizonym sposobie zagospodarowania oraz

podobnym charakterze ustanowionych reziméw ochronnych:

o strefa przyrodniczo-krajobrazowa.

o strefa wielofunkcyjnego rozwoju.

W ramach ww. stref polityki przestrzennej wyodrebnia sie nastepujace obszary:

e Obszary obiektow prawnie chronionych skupiajace potozone na terenie gminy tereny i obiekty

podlegajace ochronie prawnej do objecia tego rodzaju ochrona, {j.:

formy ochrony przyrody,
lasy,

obszary koncentracji zalesien,
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— obiekty objete ochrong konserwatorska,

— stanowiska archeologiczne,

— punkty widokowe.

Obszar dziatan proekologicznych skupia tereny, na ktorych proponuje sie prowadzenie

konkretnych dziatan zapobiegawczych i ochronnych, warunkujacych utrzymanie, badz przywrdcenie

pozadanych waloréw ekologicznych:

— obszary dziatan przeciwpowodziowych (potencjalne obszary zalewowe),

— obszary wystepowania zt6z surowcoéw mineralnych,

— tereny wod otwartych (rzeki, cieki i zbiorniki),

— obszar w granicy Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska,

— ujecia wod podziemnych,

— korytarze ekologiczne wraz z lokalnymi ciggami ekologicznymi (cieki i rzeki wodne wraz z ich
dolinami) wzmacniajace ukfad ekologiczny.

Obszary osadnictwa i rozwoju gospodarczego obejmujg tereny dopuszczalnego rozwoju

zabudowy przeznaczone do lokalizacji réznych jej form, poczawszy od skupionej wzdtuz gtownych

drég wielofunkcyjnej zabudowy liniowej, ktéra jest gtéwng formg endogeniczng najscislej zwigzang

z regionem mazowieckim po zabudowe typu osiedlowego nawigzujacg do miejskich standardéw

zagospodarowania. Jako formy przejSciowe, ktére nie powinny jednak zdominowaC obszaréw

osadnictwa z uwagi na najmniej korzystne warunki zamieszkiwania i wypoczynku dopuszcza sie

rowniez zabudowe wieloliniowg (najczesciej dwuliniowa), realizowang najczesciej pod presjq

wiascicieli gruntow, chcacych udostepni¢ do sprzedazy kolejne fragmenty uzytkowanych dziatek

siedliskowych bez koniecznosci przeprowadzania prac scaleniowo — wymiennych oraz zabudowe

rozproszong realizowang tylko w uzasadnionych przypadkach (agroturystyczne, ktorych nie mozna

Zlokalizowa¢ w istniejacej zabudowie oraz obiekty i urzadzenia turystyki o wysokim standardzie

zwigzane Scisle z konkretnym terenem). Na obszarach o zwigkszonej presji urbanizacyjnej

preferowang formg zabudowy winna by¢ zabudowa typu osiedlowego, w obrebie ktdrej

kompleksowo  rozwigzane zostang  wszystkie problemy zwigzane z  racjonalnym

zagospodarowaniem i urzadzeniem terendw (komunikacyjne i parkingowe, ekologiczne, w zakresie

uzbrojenia i wyposazenia w infrastrukture spoteczng itp.).

W ramach obszaréw aktywnosci gospodarczej przewiduje sie lokalizacje funkcji produkcyjno -

ustugowych zaréwno w ramach istniejacej zabudowy liniowej (lub na zapleczu istniejacych siedlisk)

jak tez na wyodrebnionych terenach i w miejscach o najkorzystniejszych warunkach dyslokacji
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funkcji gospodarczych (wezty drogowe, tereny uzbrojone w infrastrukture przemystowg oraz
posiadajace tradycje w dziatalnoSci gospodarczej itp.).

Obszary komunikacji i infrastruktury technicznej obejmujg tereny drég: krajowej nr 12,
wojewodzkich nr 737 i 699, powiatowych oraz gminnych, Sciezek rowerowych oraz linii kolejowej nr
26 tukow-Radom Gtowny; oraz obszary infrastruktury technicznej: gazociggow, linii
elektroenergetycznych, sieci wodociggowych, w tym uje¢ wody i stacji wodociggowych oraz

kanalizacji sanitarnej, w tym oczyszczalni Sciekow.
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. KIERUNKI  POLITYKI PRZESTRZENNEJ W  WIODACYCH  DZIEDZINACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY.

W studium (...) ustala sie nastepujace standardy okre$lajace struktury uzytkowania terendw,
ktore traktuje sie jako wytyczne do planéw miejscowych, zapewniajace przestrzeganie planowanego,
zrownowazonego rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy oraz zachowanie tadu
przestrzennego (do uwzglednienia i uszczegOtowienia w zmianach miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego lub nowych planach zagospodarowania przestrzennego) oraz
wyznacza nastepujace obszary funkcjonalne, dla ktdrych okresla sie przeznaczenie podstawowe oraz
dopuszczalne, przyjmujac zasade przemiennos$ci funkcji, stuzacg zréznicowaniu struktury przestrzenne;
gminy (do uszczegétowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego):

1. Strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej lub/i ustugowej (I) obejmujaca nastepujace rodzaje

zabudowy (do uszczegotowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneqo):

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (jedynie w granicach miasta JedInia-Letnisko),
e zabudowa zagrodowa,

e zabudowa ustugowa,

e zabudowa letniskowa,

e zabudowa turystyczna, sportowa i rekreacyjna,

e komunikacja drogowa (drogi publiczne i wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne).

2. Strefa rozwoju zabudowy produkcyjnej (Il) obejmujaca nastepujace rodzaje zabudowy (do

uszczeqgotowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego):

e produkcja przemystowa,

e ustugi.
e magazyny,
e skiady,

e komunikacja drogowa (drogi publiczne i wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne),
e Zielen o funkcji izolacyjnej oraz naturalnej (do wyznaczenia i uszczegétowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego).
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4. Strefa rozwoju rolnictwa (lll):

rolnicze uzytkowanie gruntow rolnych,
zabudowa zagrodowa,

zadrzewienia $rodpolne.

5. Strefa rozwoju le$nictwa (IV):

lasy i zadrzewienia.

drogi leSne wykorzystujace jedynie istniejace dukty lesne,

szlaki turystyczne wykorzystujace jedynie istniejace dukty lesne,

Sciezki edukacyjne wykorzystujgce jedynie istniejgce dukty lesne,

liniowa obiekty infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja nie wymaga uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

6. Obszary zalesien (ZLz):

lasy i zadrzewienia.
drogi le$ne,
szlaki turystyczne,

Sciezki edukacyjne.

7. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii

(fotowoltaika) o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng mieszczaca

sie w granicach terenéw oznaczonych symbolami FO:

ogniwa fotowoltaiczne.

Zielen naturalna,

miejsca postojowe,

place manewrowe,

dojécia i dojazdy,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania farmy,
ogrodzenia azurowe umozliwiajace migracje zwierzat, przy czym ogrodzenia te nie powinny

posiada¢ fundamentéw.
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8. Obszary zwigzane z rozwojem infrastruktury techniczne;j:

- Obszary oczyszczalni $ciekow (K):

Funkcje podstawowe:
e zabudowa zwigzana z obstugg oczyszczalni Sciekow,
e obiekty i urzadzenia technologiczne i techniczne zwigzane z funkcjonowanie oczyszczalni
Sciekow
Funkcje dopuszczalne:
e obiekty garazowe i gospodarcze,

e komunikacja wewnetrzna.

- Obszary uje¢ wod podziemnych (W):

Funkcja podstawowa: obiekty i urzadzenia zwigzane z poborem wod podziemnych,

- Obszar obstugi systemu energetycznego (E)

Funkcja podstawowa: obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z zaopatrzeniem w energie

elektryczna.

9. Obszary cmentarzy wraz z strefami ochrony sanitarnej 50m i 150 m (ZC):
e cmentarze.
e kaplice,
e komunikacja wewnetrzna,
e zasady zagospodarowania w granicach stref ochrony sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi cmentarzy.
a) funkcje niewskazane: zabudowa mieszkaniowa i inne funkcje chronione w strefie 50/150m
wedtug przepisdw odrebnych
b) studium przeznacza do zachowania z mozliwo$cig remontu, przebudowy i rozbudowy (w
ramach juz istniejacych nieruchomosci) budynki i obiekty o innych funkcjach.
C) pozostate zasady zagospodarowania:
minimalna powierzchnia dziatki: wg analizy zapotrzebowania;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — wg szczegdtowych rozwigzan;
maksymalna powierzchnia zabudowy — wg szczeg6towych rozwigzan;
wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢: 2 kondygnacji i 9 m - z wytgczeniem

urzadzen i obiektow cmentarnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig;
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dachy do 45°;

kolor i materiat elewacji oraz dachow podobny dla wszystkich obiektow na dziatce

z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych na terenach wtasnych

inwestorow lub w terenach sasiednich;

ustala sie zasade ujednolicenia wysokosci i charakteru ogrodzen;

ochrona walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez :

ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych;

zachowanie i uzupetnienie zieleni na terenie cmentarzy;

stosowanie  rozwigzan  niepowodujacych  zanieczyszczania  powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wdd powierzchniowych i podziemnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

systematyczny rozw6j sieci infrastruktury technicznej, mozliwie wyprzedzajaco
w stosunku do realizacji nowego zainwestowania;

ochrona wod podziemnych przed jakoSciowa i iloSciowa degradacjg (w tym
zasobow wodnych GZWP).

10. Obszary komunikacji drogowej - tereny drdg publicznych (krajowych, wojewodzkiej, powiatowych

oraz gminnych wg oznaczen na rysunku studium)

e komunikacja drogowa i kolejowa

e obiekty i urzadzenia obstugi ruchu drogowego.

Ustala sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dla poszczegolnych rodzajéw zabudowy:

- zabudowy mieszkaniowej (zabudowa jednorodzinna i zagrodowa):

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

3) teren biologicznie czynny: minimum 40%;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz inwentarskich: do 8 m;

)
)
4) wysoko$¢ budynkow innych niz gospodarcze i garaze: do 12 m;
)
)

6) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych do 450, w tym dachy ptaskie.

- zabudowy wielorodzinne;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
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2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;

3) teren biologicznie czynny: minimum 25%;

4) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych: do 20 m;

5) wysokos$¢ budynkdw gospodarczych i garazy oraz inwentarskich: do 8 m;
)

6) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych do 450, w tym dachy ptaskie.

- zabudowy ustugowe;j:

1)

W N

4

)
)
)
)

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2;

teren biologicznie czynny: minimum 20%;

wysoko$¢ budynkow: do 15 m;

geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, kacie nachylenia

potaci dachowych do 459, w tym dachy ptaskie.

- zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i leSnych:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

3
4

)
)
)
)

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

teren biologicznie czynny: minimum 30%;

wysokos¢ budynkow: do 12 m;

9) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych od 200 do 450,

- zabudowy produkcyjnej:

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5;

teren biologicznie czynny: minimum 10%;

wysoko$¢ budynkow: do 15 m;

geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, tukowe, wielospadowe o kacie

nachylenia pofaci dachowych do 309, w tym dachy ptaskie.

- zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
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3) teren biologicznie czynny: minimum 20%;

4)wysoko$¢ budynkéw: do 15 m;

5)geometria dachow: dachy dwuspadowe, jednospadowe, wielospadowe lub tukowe o kacie

nachylenia pofaci dachowych w do 309, w tym dachy ptaskie.

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii

(fotowoltaika) o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng mieszczaca

sie w granicach terenéw oznaczonych symbolami FO:

1
2

wW

4

)
)
)
)
)

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

teren biologicznie czynny: minimum 20%;

wysoko$¢ budowli: do 5 m;

geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia

potaci dachowych do 459, w tym dachy ptaskie.

- obszary uje¢ wod podziemnych:

1)

AW N

)
)
)
5)

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

teren biologicznie czynny: minimum 60%;

wysokos¢ budynkéw: do 8 m;

geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 400, w tym

dachy ptaskie;

- obszar obstugi systemu energetycznego (E)

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

teren biologicznie czynny: minimum 20%;

wysoko$¢ budynkow: do 8 m;

geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych do 450, w tym dachy ptaskie.

Dla obszaru oznaczonego na rysunku studium symbolem KK — obszar linii kolejowej - teren zamknigty

kolejowy, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:
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a) linie kolejowe i obiekty zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze zwigzane z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej,
b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
c) ekrany akustyczne,
d) parkingi zwigzane z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowe;.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,0001;

N

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

wW

teren biologicznie czynny: minimum 30%;
4
5

)

)

) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%;

) forme architektoniczna;

a) wysokos$¢ budynkéw: do 12 m,

b) geometria dachdw gtéwnej bryty budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 200 do 459,

Pozostate wskazniki urbanistyczne do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Obszary zabudowy mieszkaniowej obejmujg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zagrodowg - do uszczegdtowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W obszarach ustug sakralnych: wg indywidualnych rozwigzan do ustalenia w nowo
opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego.

W obszarach zabudowy obiektow uzyteczno$ci publicznej, w tym ustugi oSwiaty oraz obiekty
zwigzane z obstugq techniczng gminy: wg indywidualnych rozwigzan do ustalenia w nowo
opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego.

Studium (...) stanowi polityke przestrzenng gminy, w zwigzku z tym nie nalezy interpretowac
rysunku studium (...) - Kierunki Polityki Przestrzennej", jako Scistego wyznacznika granic obszardw
przeznaczonych do zabudowy. Obszary te nalezy uscisli¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zasadami okreslonymi w Studium, przy jednoczesnym dostosowaniu
rozwigzan szczeg6towych do biezacych uwarunkowan, potrzeb oraz wnioskéw wynikajgacych
z uzgodnien, opinii i analiz.

Ponadto, dla wszystkich obszaréw zabudowy zaleca sig:

— horyzontalne ksztattowanie bryty budynku dla jej wkomponowania w istniejace uksztattowanie

terenu i zespoty zieleni,
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— stosowanie materiatow pochodzenia rodzimego do prac wykonczeniowych budynku (kamien na
cokoty i fragmenty Scian piwnic, drewno w kolorze naturalnym jako okfadziny szczytow,
wykonczenie okapow, elementy balustrad itp.);

— wprowadzanie przy realizacji obiektéw hodowlanych, produkcyjnych i produkcyjno — ustugowych
pasow zieleni ostonowej z roslinnoscig zimozielong,

— wzbogacenie na etapie tworzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej ustugami publicznymi i komercyjnymi niestanowigcymi ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej, tj. takich ustug, ktére nie stanowig przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

— na etapie tworzenia nowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wydzielenia tylko terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub wzbogaconej o ustugi towarzyszace.

W zakresie lokalizacji wszelkiego rodzaju zabudowy nalezy dgzy¢ ponadto do zapewnienia
odpowiednich  standardébw nie tylko pod wzgledem waloréw estetycznych  zabudowy
| zagospodarowania terenu, ale rowniez stanu technicznego budynkéw oraz ich wyposazenia w petny
zakres infrastruktury technicznej. Tereny lokalizacji tych funkcji powinny mie¢ zapewniong prawidtowg
obstuge transportowg i dogodng dostepnos¢ do ustug publicznych. Powinno sie przy tym zadbac
0 jakos¢ Srodowiska, oraz atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznej (oswietlenie, chodniki, kompozycje zieleni
dekoracyjnej, mata architektura itp.). Dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcji podstawowych wyznaczonych
na rysunku studium (...) - Kierunki polityki przestrzennej o funkcje terenu uzupetniajace nie kolidujgce
z funkcjami podstawowymi.

Na etapie zmian lub tworzenia nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nalezy uwzgledni¢ wskazane na mapie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego studium
tereny zmeliorowane, z uwagi na potrzebe ochrony tych obszaréw i zapewnienia funkcjonalnosci
urzadzen melioracyjnych. W zwigzku z tym:

1) zabrania sie niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, o czym mowa w art. 192 ust. 1
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

2) lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczy¢ wymaganych prawem
obowigzkow administratoréw rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie;

3) zabrania sie grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do publicznych $rédladowych wod
powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, o czym mowa w art. 232 ust.

1 ustawy 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

4) zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania brzegdw S$rédladowych wéd powierzchniowych,

a takze gruntdw pokrytych $rédlgdowymi wodami powierzchniowymi zgodnie z art. 230 ustawy
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5) lokalizacja wszelkich inwestycji na gruntach zmeliorowanych za pomocg drenowania wymaga
uwzglednienia na gruntach zmeliorowanych za pomocg drenowania wymaga uzgodnienia na
etapie planowania i projektowania z odpowiednim terytorialnie Nadzorem Wodnym.

Ponadto, w przypadku przekwalifikowania gruntéw rolnych, na ktérych wystepujg obiekty
melioracyjne, na inne (np. pod zabudowe lub pod zalesienia) nalezy wytaczy¢ obszar zmeliorowany na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz zapewni¢ wiasciwe funkcjonowanie urzadzen
melioracji wodnych miedzy innymi odptyw wody z rowdw melioracyjnych. Wiasciciele nieruchomosci
przylegtej do powierzchniowych wod publicznych sg zobowigzani umozliwi¢ dostep do wody na
potrzeby wykonania rob6t zwigzanych z utrzymaniem wéd. Na realizacje planowanych w obrebie
ciekdw naturalnych (rzek) przedsiewzie¢ oraz na przebudowe urzadzen melioracji wodnych oraz
przeprowadzenie przez wody powierzchniowe obiektdw mostowych, rurociggdw, linii energetycznych,
linii telekomunikacyjnych oraz innych urzadzehn wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,
zgodnie z ustawg Prawo wodne.

Na tym obszarze zabudowa winna by¢ ksztattowana z uwzglednieniem odbudowy systemu
melioracyjnego i drenarskiego. W przypadku kolizji planowanej zabudowy z systemem drenarskim,
system ten nalezy przebudowa¢ w sposdb umozliwiajacy jego funkcjonalnos¢, w uzgodnieniu
z zarzadzajacym tq siecig, tj. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni
Radom.

W celu eliminacji konfliktow przestrzennych oraz poprawy mozliwo$ci wyposazenia terendw

W urzadzenia infrastruktury technicznej i spotecznej proponuje sie nastepujace kierunki ksztattowania

zabudowy:
e rozbudowa osrodka administracyjno — ustugowego miasta JedInia-Letnisko, koncentrujgcego

obiekty uzytecznosci publicznej, ustugi o znaczeniu ogolno gminnym, w tym sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktow spotecznych, infrastrukture obstugujacq i mieszkalnictwo, zdecydowane
podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni publicznej m.in. poprzez wiasciwe ksztattowanie nawierzchni
drég (ciche nawierzchnie) i placow, o$wietlenie, wprowadzenie matej architektury jak m.in.: tawki,
latarnie, kosze na $Smieci, szyldy, przystanki;

e wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej, w ramach ktérych mozliwa bedzie: modernizacja
istniejacej zabudowy, uzupetnienie zabudowy w obrebie uksztattowanych jednostek osadniczych,
a takze wprowadzanie nowych zespotow zabudowy. W obszarach tych dopuszcza si¢ réwniez
lokalizacje ustug i nieucigzliwej (niestanowigcych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko) przedsigbiorczo$ci dostosowanej do miejscowych potrzeb i uwarunkowar;

e Uuzupetnienie i wyznaczenie nowych obszaréw dziatalno$ci gospodarczej z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z prowadzeniem ww. dziatalnosci;
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wyznaczenie obszardw, istniejacej i potencjalnej lokalizacji zabudowy: letniskowej oraz innych ustug
turystyczno — wypoczynkowych i sportowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, ewentualnie
obszaréw, na ktorych moze dojs¢ do adaptacji istniejacych siedlisk na cele letniskowe
i agroturystyki oraz realizacje zabudowy pensjonatowej;

utrzymanie istniejgcych obiektow ustugowych uzyteczno$ci publicznej (ustugi odwiaty, zdrowia,
kultury itp.) z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy oraz przewidzenie rezerwy terenowej
gruntdw komunalnych dla realizacji potencjalnych potrzeb budowy nowych tego typu obiektow
z mozliwoscig ich zmiany sposobu uzytkowania na inne cele zwigzane z uzytecznoscig publiczng
lub ustugami komercyjnymi.

Poza tym przewiduije sie:

wspieranie najlepszych przyktadow adaptacji istniejgcych obiektow miejscowe] zabudowy dla
utrzymania charakterystycznych elementow uktadu ruralistycznego poszczegdlnych wsi;
szczegotowe okreslenie w planach zagospodarowania przestrzennego zasad architektoniczno-
budowlanych majacych na celu poprawe estetyki zabudowy oraz uwzglednienie i utrwalenie tradycji
budowlanych;

zachowanie reliktow” tradycyjnej zabudowy wiejskiej, waznego elementu tozsamosci kulturowej
gminy oraz respektowanie wymogow ochronnych w stosunku do obiektow i zatozer wpisanych do
rejestru zabytkow;

wprowadzanie w nowych siedliskach i uzupetnienie w juz istniejacych zadrzewien i zakrzewien
przydomowych, a przy obiektach produkcyjno-ustugowych i hodowlanych realizowanie paséw
Zieleni ostonowej;

wykup i gromadzenie zasobdw gruntow komunalnych sprzyjajacych odpowiedniemu ksztattowaniu
polityki przestrzennej;

respektowanie wymagan ochrony ppoz i bezpieczenstwa publicznego;

dopuszcza sie etapowe wprowadzanie terenéw zabudowy mieszkaniowej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do wyznaczonych w studium (...) w zalezno$ci od
potrzeb oraz rachunku ekonomicznego, przy uwzglednieniu realnych mozliwosci ich wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej. Przez co osiggniety zostanie cel wynikajacy z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zwigzany z poprawg atrakcyjnosci
osiedlenczej i ograniczeniem rozproszenia zabudowy. Dzieki etapowemu wprowadzaniu terenow
zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego spetnione zostang zasady

racjonalno$ci ekonomicznej i zasada przeciwdziatania rozpraszania zabudowy. Zasada preferencii
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regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszarow pod zabudowe nie dotyczy miejscowosci

gminy, poniewaz obszary wymagajace odnowy miejscowosci nie wystepuja;

e na obszarze gminy nie przewiduje sie oraz nie wyznacza si¢:

— obszarow, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

— obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii,

— obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania;

— obszaréw zagrozenia ruchami masowymi.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie nakaz dotrzymania standardow

architektonicznych, o ktérych mowa powyze;.

1)

2)
3)

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w przepisach o drogach
publicznych;

zachowanie maksymalnych wysokosci budynkdw;

zachowanie geometrii dachow.

W granicach gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym,

w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie oraz obszaréw

pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych.

Ustala sie nastepujace cele polityki mieszkaniowe;:

tworzenie zwartych obszaréw zabudowy mieszkaniowej, przeciwdziatanie powstawaniu enklaw
oderwanych od zasadniczego uktadu przestrzennego;

dostosowanie nowej i przeksztatcanej istniejacej zabudowy do cech i charakteru miejsca,
w ktorym jest ona zlokalizowana;

zapewnienie odpowiedniego dostepu mieszkaricow do ustug podstawowych;

poprawa jakoSci zamieszkania poprzez odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni
publicznych, ciggéw pieszych i rowerowych, tworzenie terenéw zieleni i innych miejsc rekreacii
I wypoczynku oraz miejsc spotkan;

wyposazenie terenow mieszkaniowych w infrastrukture techniczng i komunikacyjng;

ograniczenie rozpraszania si¢ zabudowy.
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2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Podstawowym celem w dziedzinie ochrony srodowiska jest ochrona i racjonalne
gospodarowanie zasobami srodowiska naturalnego gminy, zapewniajace sprawiedliwy dostep do jego
zasobow dzisiejszym i przysztym pokoleniom mieszkancow, traktujgc je jako wartosci o znaczeniu
ponadlokalnym, dgzac do poprawy jego stanu.

Wiodacq prawidtowoscia w omawiane] dziedzinie, ktora stanowi jednocze$nie kryterium
realizacji gtbwnego celu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa bedzie przyjeta w Konstytucji
RP, zasada zréwnowazonego rozwoju, zgodnie z ktorg spod zabudowy wytaczone zostaty tereny
0 niekorzystnych warunkach do zabudowy. Jej podstawowym zatozeniem jest takie prowadzenie polityki
| dziatan w poszczegdinych sektorach gospodarki i zycia spotecznego, aby zachowac zasoby i walory
srodowiska w stanie zapewniajgcym trwate, nie doznajgce uszczerbku, mozliwosci korzystania z nich
zarowno przez obecne jak i przyszte pokolenia, przy jednoczesnym zachowaniu trwatosSci
funkcjonowania procesow przyrodniczych oraz naturalnej réznorodno$ci biologicznej na poziomie
regionalnym, ekosystemowym, gatunkowym i genowym.

Kierunki rozwoju gminy muszg by¢ podporzadkowane dazeniom do utrzymania obecnego
modelu funkcjonowania przyrody i podejmowania dziatari proekologicznych zmierzajgcych do
zahamowania degradacji wod, powietrza atmosferycznego, gleb i krajobrazu. Dziatania samorzadu
gminy na rzecz poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego sg integralng czescig dazen do poprawy
jakosci zycia statych mieszkancow i do zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru gminy dla gosci.

Ponadto w zakresie ochrony przyrody studium (...) ustala:

ochrone obiektow prawnie chronionych zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, aktami prawnymi je

ustanawiajgcymi oraz planami ochrony;

e podjecie dziatan zmierzajacych do likwidacji zagrozen i ograniczenia degradacji obiektow prawnie
chronionych;

e uwzglednianie w miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego postanowien przepisow
z zakresu ochrony przyrody;

e zapewnienie przestrzennej ciggtoSci systemu przyrodniczego droggq przeksztatcen i wigzania
,Wyspowo” wystepujacych elementoéw przyrodniczych w jednolity uktad;

e uzytkowanie terenow systemu przyrodniczego zgodnie z jego naturalnymi predyspozycjami
(warunkami fizjograficznymi) i jego chtonno$cig i odpornoscig na zniszczenie;

e zakaz lokalizowania w obrebie systemu przyrodniczego obiektow i urzadzen stanowigcych bariery

ekologiczne;
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e usuniecie lub ograniczanie szkodliwych oddziatywan na srodowisko, kitore mogg niekorzystnie
wptywaé na funkcjonowanie systemu przyrodniczego oraz zasoby i stan flory i fauny:

— likwidacja lub minimalizacja ograniczajacego dziatania barier ekologicznych, poprzez
egzekwowanie rozwigzan projektowych zmniejszajacych izolacje ekologiczng elementéw
systemu przyrodniczego;

— ograniczenie stosowania nawozow sztucznych i Srodkow ochrony roslin,

— zakaz lokalizacji bez$ciotowych ferm hodowli zwierzat,

— zakaz rolniczego uzytkowania Sciekow i gnojowicy;

e odtwarzanie zdegradowanych elementéw systemu przyrodniczego;

e dostosowanie robét budowlanych (a w szczegdlnosci prac ziemnych) okresow rozrodczych

wystepujacych zwierzat.

W zakresie ochrony systemu $rodowiska oraz przyrody, w stosunku do nowej zabudowy
planowanej na terenie obszaru chronionego krajobrazu ustala sie nastepujace zasady:

—  wkomponowanie obiektéw budowlanych, kubaturowych w istniejace zadrzewienia $rédpolne.
W przypadku braku mozliwosci wkomponowania zabudowy w istniejace zadrzewienia $rodpolne,
realizacje zabudowy na terenach, gdzie zadrzewienia $rodpolne wystepujg nalezy w maksymalnym
stopniu ograniczy¢ ich wycinke;

— ogrodzenie terenu inwestycji zarbwno w czasie budowy jak i docelowo nalezy tak projektowac, aby
umozliwi¢ migracje zwierzat, np. poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan azurowych,

— prace ziemne nalezy tak wykonywac¢ aby zachowac istniejgce uksztattowanie terenu, a ingerencje
w uksztattowanie terenu nalezy planowac tam, gdzie jest to niezbedne,

— obowigzuje bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych
oraz zakaz regulacji naturalnych ciekéw wodnych,

—  zachowanie ciggto$ci ciekow,

— zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,

— zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegow srodlgdowych wdd powierzchniowych, tworzacych
brzeg wody lub muréw niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntéw pod Srddlgdowymi
wodami powierzchniowymi oraz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd
publicznych w odlegtoéci 1,5 m od linii brzegu. Ponadto wiasciciel nieruchomosci przylegtej do
powierzchni wod publicznych jest obowigzany jest umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby robét

zwigzanych z utrzymaniem wéd,
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uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na przebudowe urzadzen melioracji wodnych oraz
prowadzenie przez wody powierzchniowe obiektow mostowych, rurociagow, linii energetycznych,
linii telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen.

W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektow ustala sie:
dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym
zastosowanie rozwigzan chronigcych przed ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym
(ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego linii zabudowy od drog
uwzgledniajacych dopuszczalne poziomy hatasu, drgania i zapylenie powodowane przez ruch
samochodowy, zieleni ostonowe; i izolacyjnej oraz budowe ekranow akustycznych wzdtuz linii drég
krajowych),
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikdw, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne bedq tego wymagac,

zachowanie odlegtosci budynkéw od terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona komplekséw lesnych

Przedmiotem ochrony sg istniejace kompleksy leSne oraz zadrzewienia wyznaczone na

rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Do podstawowych celéw ochrony kompleksow

leSnych nalezg;

pielegnacja i uzupetnienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien Srddpolnych oraz skupien
roslinno$ci o réznorodnych funkcjach Srodowiskowych (glebochronne, wiatrochronne, biocentyczne
i krajobrazowe), zwtaszcza w odniesieniu do agrosysteméw, ktére sq wyjatkowo podatne na utrate
rownowagi ekologicznej;

zachowanie i powiekszanie biologicznej réznorodnosci laséw wyrazajace sie poprzez ochrone
wszystkich wystepujacych w gminie komplekséw lesnych (szczegoinie resztek laséw i zarosli
tegowych w dolinach rzecznych);

wzbogacanie gatunkowej, wiekowej i przestrzennej struktury drzewostanéw zgodnie z warunkami
siedliskowymi;

ochrona gruntow lesnych przed nieuzasadniong zmiang przeznaczenia na inne cele;

wprowadzanie naturalnych metod ochrony drzewostanow.
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Ochrona pozostalych obszarow i obiektow cennych przyrodniczo oraz krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego

Przedmiotem ochrony sg istniejgce doliny rzeczne, tereny podmokie, torfowiska, taki, oczka

wodne, zbiorowiska kserotermiczne, wawozy i jary oraz zadrzewienia.

ochrona istniejgcych dolin rzecznych, starorzeczy, gk, oczek wodnych i zbiorowisk szuwarowo-
bagiennych, ktore z uwagi na ich duze walory przyrodnicze powinny by¢ zachowane i powigkszane;
bezwzgledny zakaz wypalania traw i wiklin nadrzecznych;

wykluczenie zabudowy z obszardw dolin rzecznych;

wprowadzenie zakazu realizacji jednostronnych melioracji odwadniajgcych;

pozostawianie nieuregulowanych rzek, szczegolnie tych, ktérych funkcje przyrodnicze nie ulegty
dotychczas dewastacj;

zachowanie i ochrona istniejacych zbiorowisk kserotermicznych;

utrzymanie na terenach uzytkowanych rolniczo bogatej struktury krajobrazu ze znacznym udziatem
ekosystemdw odznaczajacych sie duzg roznorodnoscig biologiczng (tak, pastwisk, zadrzewien,
zakrzewien, skarp, wawozdéw, oczek wodnych i in.);

rekonstrukcja zdegradowanych ekosystemow i siedlisk, szczegdlnie le$nych i wodno-btotnych,

w przypadku niezbednych melioracji konieczne jest zadbanie o nienaruszenie cennych
przyrodniczo ekosystemow;

zgodno$¢ charakteru i poziomu intensyfikacji zagospodarowania z cechami $rodowiska
przyrodniczego oraz jego naturalng chtonnos$cig i odporno$cig na zniszczenie,

zachowanie wartosci krajobrazu kulturowego poprzez nawigzanie architekturg nowej zabudowy do
cech zabudowy tradycyjnej gminy i regionu radomskiego oraz respektowanie ustalonych we
wczesniejszym rozdziale wymogdw architektonicznych dla nowej zabudowy,

ustala sie zakaz realizacji obiektdw stanowigcych sztuczne dominanty krajobrazowe w terenach
nieprzewidzianych do zabudowy (terenach rolniczych oraz dolin rzecznych),

ustala sie ochrone wskazanych na rysunku studium (...) punktéw i ciagéw widokowych poprzez
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendéw potozonych w ich bezpo$rednim sasiedztwie,

zachowanie tradycyjnej zabudowy, charakterystycznej dla regionu mazowieckiego jako walorow

krajobrazu kulturowego.

Ochrona gruntow rolnych

Przedmiotem ochrony gleby wysokich klas bonitacyjnych podlegajace ochronie prawnej oraz

agrosystemy, zwtaszcza w aspekcie przeciwdziatania ich degradacji.
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przeciwdziatanie procesom erozji poprzez stosowanie odpowiednich zabiegdbw agrotechnicznych
oraz nie pozostawianie gruntéw o duzych spadkach bez trwatej pokrywy roslinnej;

zmiana uzytkowania gruntéw ornych na zboczach o duzych spadkach na sady, trwate uzytki zielone
| zadrzewienia;

dostosowanie poziomu nawozenia do zasobnos$ci gleb i potrzeb uprawianych roslin, zwiekszenie
nawozenia organicznego;

eliminowanie zagrozen S$rodowiskowych zwigzanych z intensyfikacjg produkcji rolnej (m.in.
nadmierne stosowanie nawozéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin);

rozwdj ekologicznej produkcii rolnej.

Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

Przedmiotem ochrony sg istniejgce cieki wraz z ich dolinami rzecznymi, kanaty melioracyjne,

zbiorniki retencyjne, oczka wodne i tereny podmokte oraz gtéwne zbiorniki wod podziemnych. Ponadto

w zakresie ochrony wod ustala sie:

kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej;

bezwzgledng ochrone zasobdw i jakosci wod powierzchniowych: istniejacych ciekdw i zbiornikow,
rowdw melioracyjnych, $rédpolnych i $rédlesnych oczek wodnych oraz terenéw podmoktych;
realizacje komunalnych inwestycji proekologicznych, w szczegdlno$ci kolektoréw sanitarnych;
wyposazanie zabudowy i obiektdw zlokalizowanych poza zwartymi obszarami osadniczymi
w indywidualne urzadzenia oczyszczania $ciekow;

stopniowg eliminacje zanieczyszczen obszarowych poprzez racjonalne stosowanie nawozéw
sztucznych i srodkéw ochrony roslin, w wyniku czego nastapi wzmocnienie naturalnych procesow
samooczyszczania sie ciekow;

zapewnienie oczyszczania wszystkich odprowadzanych Sciekéw i podjecie dziata w celu likwidacji
zrzutu zanieczyszczen do wéd;

zakaz wylewania nieczystosci z szamb w miejscach przypadkowych;

zachowanie, a w razie potrzeby rekonstrukcje, biologicznej obudowy ciekéw i zbiornikdw wodnych
(zadrzewienia, zakrzaczenia, pasy szuwaréw, trwate uzytki zielone) dla zahamowania sptywéw
powierzchniowych z pél uprawnych;

ochrone i odtwarzanie naturalnych zbiornikéw retencyjnych (zbiorniki wodne, bagna, torfowiska,
nieuregulowane cieki, oczka wodne, tereny podmokte, lasy tegowe);

konieczno$¢ ochrony zasobow wodnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 405

Niecka Radomska zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e ustanowienie strefy ochrony po$redniej dla ujecia wdd podziemnych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Zasoby surowcow mineralnych
Dopuszcza sie prowadzenie prac geologicznych zmierzajacych do udokumentowania zi6z

kopalin mineralnych.

Ochrona powietrza atmosferycznego i ochrona przed hatasem

e wprowadzenie, wzglednie modernizacja urzadzeh ograniczajacych emisje zanieczyszczen
powietrza;

e wprowadzenie instalacji odpylajacych i odsiarczajacych w lokalnych kottowniach opalanych weglem
oraz propagowanie ich modernizacji w kierunku zmiany no$nikow energii na przyjazne Srodowisku;

e poprawa stanu nawierzchni drog, usprawnienie uktadu komunikacyjnego, budowa nowych miejsc
parkingowych;

o stosowanie paliw niskoemisyjnych i ekologicznych;

e ograniczenie zanieczyszczen motoryzacyjnych i ucigzliwosci zwigzanych z hatasem na terenach
zwartej zabudowy i wzdtuz ciggow komunikacyjnych o najwiekszym natezeniu ruchu poprzez
stosowanie zieleni izolacyjnej i ekranow akustycznych;

e ograniczenie emisji hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego emitowanych
przez obiekty zwigzane z eksploatacjg ztoza surowcdw mineralnych, obiektéw przemystowych oraz
ustugowych poprzez zastosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych ograniczajgcych
poziom hatasu i zanieczyszczen powietrza oraz stosowania zieleni izolacyjnej, ktéra wyznaczona
I uszczegotowiona zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego biorac pod
uwage lokalne uwarunkowania i stopien zainwestowania,

e termomodernizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz uzytecznosci publicznej, przez co
zmniejszy sie zapotrzebowanie w ciepto ze Zrddet powodujacych zanieczyszczenie do atmosfery,
a w konsekwenciji do spadku emisji zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery;

e ograniczenie zanieczyszczen motoryzacyjnych i ucigzliwosci zwigzanych z hatasem na terenach
zwartej zabudowy i wzdtuz ciggébw komunikacyjnych o najwiekszym natezeniu ruchu poprzez
stosowanie zieleni izolacyjnej i ekrandw akustycznych;

¢ rozbudowa sieci gazowej;

o stopniowa likwidacja niskiej emisji poprzez eliminacje lokalnych kottowni, lub zmiana tradycyjnego

sposobu opalania weglem na bardziej ekologiczne, tj. gaz ziemny, olej opatowy;
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wykorzystywanie ekologicznych zrodet energii takich jak: pompy ciepta, instalacje fotowoltaiczne, itp;
podnoszenie swiadomosci ekologicznej wszystkich grup spotecznych, polegajace na wyksztatceniu
nawykow wdrazania zrownowazonego rozwoju, dbatoSci o stan Srodowiska i oszczednego
korzystania z jego zasobow;

restrukturyzacja przemystu wydobywczego w celu ograniczenia ilosci wprowadzanych do atmosfery
zanieczyszczen pytowych;

zachowanie i udraznianie korytarzy przewietrzajacych (doliny rzek i ciekdw wodnych oraz
przylegajacych do ich komplekséw le$nych), poprzez zakaz ich zabudowy oraz eliminacje barier

ekologicznych.

Powstrzymanie procesoéw degradacji Srodowiska przyrodniczego

wprowadzenie zakazu lokalizacji budowli i obiektéw obnizajacych walory przyrodniczo-
krajobrazowe oraz rozbudowy istniejgcych obiektow w sposob degradujacy te walory;

obowigzek realizacji niezbednych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w sposob jak
najmniej szkodliwy dla $rodowiska;

realizacja kompleksowego systemu gospodarki odpadami (systemu odbioru i segregacji odpaddw,
odzysk i zagospodarowanie odpaddéw uzytkowych, wywoz odpadow na wysypisko oraz do
kompostowni i spalarni);

likwidacja nielegalnych wysypisk $mieci;

realizacja kompleksowej gospodarki wodno-Sciekowej;

stosowanie technik i technologii niskoenergerycznych, wodooszczednych, niskoodpadowych
I matoszkodliwych dla srodowiska;

uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego postanowien przepisow
szczegdlnych z zakresu ochrony Srodowiska i waloréw krajobrazowych;

prowadzenie edukacji ekologicznej i ksztattowanie wiasciwych postaw mieszkancéw wobec

Srodowiska przyrodniczego.

Pozostafte ustalenia:

Niezaleznie od powyzszego, na catym obszarze objetym studium (...) w zakresie ochrony

Srodowiska ustala sie nastepujace zasady:

1) nakaz dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska;

2) zakaz wprowadzania Sciekow do gruntu za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

4) realizacje ogrodzen azurowych umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat;

5) ochrone zasobdw przyrodniczych wystepujacych form ochrony przyrody;

6) ochrone wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem, z uwagi na potozenie obszarze
na Gtownym Zbiorniku Wod Podziemnym, poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej;

7) ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien poprzez ich zachowanie na dziatkach
przewidzianych do zabudowy mieszkaniowej w minimalnej ilosci 40% ich powierzchni
wystepujacych na dziatce budowlanej;

8) ustala sie ochrone wskazanych na rysunku planu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

Q1% zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. DZIEDZICTWO KULTUROWE ORAZ OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw wpisane do rejestru zabytkow:
W celu ochrony ww. obiektow, ustala sie:
1) utrzymanie obiektow z zachowaniem ich formy i substancii;
2) zakaz przeksztatcania obiektow w sposob powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych
I historycznych;
3) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach i w ich bezpo$rednim otoczeniu
z uwzglednieniem ich wtasciwego zachowania i ekspozycji zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz prowadzenia wszelkich prac projektowych i realizacyjnych pod nadzorem konserwatorskim
organu ds. ochrony zabytkdw;
5) nakaz uzgadniania wszystkich projektow dotyczacych obiektéw i terendw w wiasciwym organem
ds. ochrony zabytkow.
Ochrong obejmuije sie stanowiska archeologiczne zlokalizowane w obrebie gminy.
Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym — mozliwe sg nowe
odkrycia lub weryfikacja obecnej ewidencji stanowisk. Powstanie ewentualnych rozbieznosci miedzy
stanem faktycznym, a wykazem zamieszczonym w studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci
sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, jak tez nie dezaktualizujg ich ustalen.

Reasumuiac, kierunki ochrony débr kultury wyznaczaja potrzebe podejmowania nastepujacych dziatan:

e sprawowania opieki nad zabytkiem przez jego wiasciciela lub posiadacza polegajacej na
zapewnieniu warunkow:

- naukowego rozpoznania i dokumentowania zabytku;
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- prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku;

- zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

- korzystania z zabytku w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci,

- popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury;
powiadamiania wojewodzkiego konserwatora zabytkéw przez wiasciciela zabytku wpisanego do
rejestru lub zabytku znajdujacego sie w wojewddzkiej ewidencji o uszkodzeniu, zniszczeniu,
zaginieciu lub kradziezy zabytku, o zagrozeniu dla zabytku, o zmianie miejsca przechowywania
zabytku ruchomego, o zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku;

konieczno$¢, w przypadku podejmowania wobec stanowisk archeologicznych objetych bierng
ochrong (wymienione w uwarunkowaniach) jakiejkolwiek dziatalno$ci inwestycyjnej, zapewnienia na
koszt inwestora nadzoru archeologicznego, prowadzonego przez dyplomowanego archeologa na
podstawie zezwolenia wydanego przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
lub wyprzedzajacych badan ratowniczych, w zaleznosci od zakresu inwestycji i stopnia naruszenia
zabytkowych struktur;

przeprowadzenie badan archeologicznych na terenach przewidzianych i realizowanych inwestycji
wielkoprzestrzennych oraz liniowych, zwlaszcza na terenach przypuszczalnego rozwoju osadnictwa
w przesztosci — gtdwnie w dolinach rzek;

obowigzuje konieczno$¢ powiadomienia wiasciwego konserwatora zabytkdw oraz wojta
0 znalezieniu przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku oraz zabezpieczenia takiego znaleziska
i natychmiastowego wstrzymania dalszych prac, mogacych je uszkodzi¢ lub zniszczyc;

obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw podlegajg cistej ochronie a wszelkie prace wykonywane przy
zabytku lub w jego otoczeniu, m.in. zwigzane z biezacymi remontami, odbudowg czy tez adaptacja,
muszg by¢ uzgadniane Mazowiecki Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Warszawie,
Delegatura w Radomiu, celem zachowania wiasciwych cech stylistycznych, oraz substancii
I konstrukcji zabytkowej;

prowadzenia gminnej ewidencji zabytkdéw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych
z terenu gminy, objetych wojewodzky ewidencjgq zabytkow, ktdra stanowi podstawe dla
sporzadzania programow opieki nad zabytkami przez gminy;

nalezy dba¢ o zachowanie wartosciowych elementéw dziedzictwa kulturowego ksztattujgcych
tozsamos$¢ lokalng, bedacych $wiadectwem religijnosci mieszkancdéw gminy, tj.. kapliczek, figur
i krzyzy przydroznych, ktore powinny znalez¢ sie w ewidencii;

poprawa tadu przestrzennego poprzez harmonijne powigzanie architektury i krajobrazu,

wyznaczenie w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego rozwoju gminy,
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skali i gabarytow nowej architektury oraz rygorystyczne ich przestrzeganie, zakaz nadmiernego
rozpraszania zabudowy, ograniczenie lokalizacji budowli i elementéw infrastruktury techniczne;
w miejscach eksponowanych krajobrazowo;

e promowanie wykorzystania i adaptacji zabytkowych doméw drewnianych np. na cele ustugowo -
turystyczne (agroturystyka, punkty informacyjne, mata gastronomia itp.);

e niezwykle wazna jest rowniez ochrona niematerialnych wartoSci krajobrazu kulturowego, tj.
obyczaje ludowe, legendy, tradycyjny stroj, historyczne nazwy miejscowosci, coroczne obchody
tradycyjnych $wiat, dziatalno$¢ zespotow folklorystycznych itp., ktore Swiadcza o pielegnowaniu
bogatych tradycji ludowych;

e uwzglednianie przy opracowywaniu planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,
zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej potrzeby ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego,
w tym archeologicznego oraz stref ochronnych zaréwno wyznaczonych przez WKZ (zwigzanych
z zabytkami wpisanymi do rejestru oraz ich otoczeniem) jak i wyznaczonych przez projektanta
planu w odniesieniu do cennych i wartosciowych obiektéw o charakterze zabytkowym, znajdujacych
sie na terenie gminy, w tym m.in.: zabytkdw techniki, miejsc historycznych, walorow krajobrazowych
itp.;

e promocja wartosci kulturowych gminy w ramach organizowanych przez gmine imprez

organizowanych na terenie gminy jak i poza nia.

4. ROLNICTWO
4.1. Podstawowe zasady zagospodarowania przestrzeni rolniczej

Zakiada sie, ze rolnictwo, pozostanie funkcjg uzupetniajaca, ktora posiada¢ bedzie generalnie
charakter regresywny. Kierunki przeksztatcen tej funkcji beda jednak zréznicowane i dostosowywane do
struktury funkcjonalnej trzech gtéwnych stref polityki przestrzenne;.

Najwiekszy ubytek przestrzeni rolniczej nastapi w strefie wielofunkcyjnej przewidzianej do
koncentracji funkcji nierolniczych. Na obszarach tych zaktada sie dalszy, przySpieszony ubytek
zabudowy zagrodowej na rzecz réznych form mieszkalnictwa, ustug i drobnej przedsiebiorczosci,
infrastruktury technicznej i drogowej oraz zieleni urzadzonej. Istotne znaczenie dla funkcjonowania tej
strefy i uzyskania wymaganych standardow zagospodarowania bedzie miato, réwniez pozyskanie
terenéw przeznaczonych na cele publiczne (zwigkszenie przestrzeni publicznej). Nie przewiduje sie,
natomiast lokalizacji nowych gospodarstw towarowych i ustug z otoczenia rolnictwa. Nie mniej
w istniejacych ciggach zabudowy mieszanej nalezy zapewni¢ warunki do funkcjonowania
drobnotowarowych gospodarstw rolniczych, zwtaszcza uzytkujgcych nieruchomos$ci rolne potozone
w innych strefach. Dziatalno$¢ przestrzenna bytaby tu ukierunkowana na wprowadzenie roznych funkcii

82



gospodarczych zapewniajacych alternatywne zrodta dochodu oraz eliminowanie potencjalnych kolizji.
Nie mieszczaca sie w zabudowie liniowej towarowa zabudowa rolnicza mogtaby by¢ (w przypadku
braku mozliwosci usytuowania jej na dziatce siedliskowej) lokalizowana na terenach rolnych
w sasiedztwie wiasnych roztogdw pdl lub w glebi dziatek, poza linig dopuszczalne] zabudowy.
W rolnictwie priorytet przestrzenny powinny uzyskaC dziatania zmierzajgce do poprawy struktury
obszarowej gospodarstw, podejmowania produkcji ekologicznej i agroturystyki oraz na bezposrednie
zaopatrzenie rynku miejskiego.

W strefie przyrodniczo - krajobrazowej, obejmujacej najcenniejsze pod wzgledem
przyrodniczo - krajobrazowym obszary gminy. Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej bedzie
zachowanie unikalnych walorow krajobrazowo - kulturowych, ktére tworzy charakterystyczny,
rozdrobniony ukfad pdl oraz porastajace wyzsze pietra wzniesien kompleksy lesne o zréznicowanej,
malowniczej granicy polno-lesnej. Na terenach tych nie przewiduje sie lokalizacji towarowej zabudowy
rolniczej, jak rowniez innych form zabudowy stwarzajgcych kolizje funkcjonalne i $rodowiskowe.
Niekorzystne dla waloréw krajobrazowych bytyby réwniez scalenia gruntow oraz (w wigkszej skali)
zalesienia. Grunty rolne tej strefy powinny by¢ jak najszybciej objete krajowym programem rolno —
srodowiskowym, a takze innymi dziataniami pomocowymi. Oferowane rolnikom wsparcie finansowe
powinno stworzy¢ skuteczng przeciwwage dla bardziej obecnie atrakcyjnych finansowo form

zagospodarowania (doptaty bezpo$rednie).

4.2. Kierunki i zasady zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Przestrzen otwarta

Gtéwnym kierunkiem zagospodarowania terendw rolnych bedzie ochrona wskazanych
w studium przydatnych rolniczo obszardw gleb przed nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze, poza terenami rolnymi, wskazanymi na rysunku studium (...) do zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze. Obszary te uzyskatyby pierwszenstwo w zakresie komasacji i wymiany gruntow
(zwtaszcza dla potrzeb wigkszych obszarowo gospodarstw) oraz melioracji. Zasadg polityki
przestrzennej winno by¢ réwniez wytgczenie tych obszardéw z zabudowy nierolniczej oraz zachowanie
ich w zwartych kompleksach.

Dominujacym kierunkiem zagospodarowania obszaréw gleb nieoptacalnych w uzytkowaniu
rolniczym bedzie zalesianie. W celu unikniecia potencjalnych kolizji przestrzennych, zabudowa nie
zwigzana z rolnictwem winna by¢ lokalizowana we wskazanych w studium strefach koncentracji funkcji

pozarolniczych (ustugowo — produkcyjnych, mieszkaniowych, turystyczno — rekreacyjnych itp.).
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Zabudowa rolnicza

Ekstensywne elementy zabudowy zagrodowej jak: siedliska gospodarstw drobnotowarowych
nie zwiekszajacych produkcji i areatu, zabudowa uzytkownikéw dziatek rolniczych (do 1 ha), zabudowa
zagrodowa z ustugami lub drobnym przetwdrstwem rolno-spozywczym, bedq koncentrowane tak jak
dotychczas na obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Jak juz wspomniano,
w uzasadnionych przypadkach towarowe elementy tej zabudowy mogtyby by¢ lokalizowane w gtebi
dziatek lub (o ile pozwolg na to lokalne warunki), poza terenami zabudowy na obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (R). Wspomniane preferencje lokalizacyjne, dotyczace towarowej zabudowy

rolniczej moga by¢ stosowane wytacznie w strefie wielofunkcyjnej.

Gospodarka gruntami

Wsparcie polaryzacji rynkowej rolnictwa jak rowniez osiggniecie celdw studium w innych
dziedzinach zagospodarowania wymagac bedzie aktywnego wigczenia sie samorzadu w gospodarke
zasobami gruntdw gminnych, ktére winny byC sukcesywnie tworzone m.in. na gruntach rolnych
przewidzianych do zagospodarowania na cele nierolnicze. Przy odpowiednim uzbrojeniu i promocii
zasoby te mogg wspomagac przeksztatcenia w rolnictwie, umozliwia¢ pozyskiwanie terenow w drodze
wymiany, jak tez zapewni¢ w perspektywie staty doptyw $rodkéw finansowych zaréwno ze sprzedazy

tych gruntow jak i pdzniejszych podatkéw od nieruchomosci.

5. KIERUNKI ROZWOJU FUNKCJI LESNEJ

Gtéwne kierunki zagospodarowania le$nego - lesistosé, ok. 14,7 % powierzchni gminy
Racjonalne zagospodarowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej wymagac bedzie stworzenia

warunkow przestrzennych do realizacji zadan wynikajgcych z plandw urzadzenia lasow

i obowigzujacych przepisow, dotyczacych zagadnien leSnych. Za najwazniejsze uznaje sie nastepujace

kierunki zagospodarowania:

e powszechng i ciggta ochrong obszardw lesnych, zmierzajacq do ich zachowania i powigkszenia
oraz zrownowazonego rozwoju wszystkich funkcji tych obszaréw (przeznaczenie laséw na cele
inwestycyjne moze nastapi¢ tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach i po spetnieniu
wymogdw okreslonych przepisami o ochronie gruntow rolnych i le$nych),

o tworzenie warunkow przestrzennych do zapewnienia lasom skutecznej ochrony ppoz. oraz
przeciwdziatania ich za$miecaniu,

e zwiekszenie powierzchni le$nej, zwtaszcza drogq zalesiania terenéw o najnizszej bonitacji, trudno

zbywalnych gruntéw SP oraz terendw petnigcych funkcje ochronne,
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e dopuszcza sie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu warunkow

wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Zasady polityki zalesieniowe;.

Gmina, z uwagi na wysoki stopien lesistosci nie jest preferowana do zalesien, jednak nalezy

dazy¢ do zwigkszenia udziatow lasoéw w przestrzeni przyrodniczej w przypadku:
e gruntow rolnych wytworzonych z gleb V i VI klasy bonitacyjnej,
e ugorow i odtogow,
e nierekultywowanych terendw eksploatacji surowcow mineralnych.

Obszary przewidziane do zalesien wyznaczone zostaty na rysunku studium (...), niemniej
jednak na etapie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
sie zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele zalesien po spetnianiu co najmniej jednego
z powyzszych warunkow.

W zakresie gospodarki lesnej i ochrony lasow gtownymi zagrozeniami i problemami sg;

e organizacja zabezpieczenia obszarow le$nych prywatnej wtasnosci,
e duze zagrozenie pozarowe, nasilajgce sie szczegdlnie podczas ostatnio wystepujacych upatdéw

w miesigcach letnich i panujgcg w tym okresie susza,

¢ niedostateczne wykonywanie zabiegow pielegnacyjnych,

e zanieczyszczenia terendw leSnych szczegdlnie wzdtuz drog.

6. TURYSTYKA
Ustala sie rozwoj bazy turystycznej, poprzez realizacje bazy wypoczynkowej lokalizowanych
w sagsiedztwie zbiornika na rzece Gzéwce oraz innych obszarach gminy, w tym gospodarstw

agroturystycznych.

7. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA - do roku 2035

Wg danych GUS w gminie Jedinia-Letnisko liczba ludnosci faktycznie zamieszkatej
systematycznie wzrastata. Obecnie gmine zamieszkuje 12 838 osdb. Wzrost liczby mieszkarncow
wptynat na zwiekszenie wskaznika gestosci zaludnienia ze 133 oséb/km2 (2010 r.) do 194 os6b/ km?
(w 2019). W analizowanym okresie wystepowata przewaga urodzen nad zgonami, co dawato dodatni
przyrost naturalny ludnosci, z tym, ze zaréwno wspotczynnik urodzen jak i zgondw wykazywat tendencije
wzrostu. Wspdtczynnik urodzen (na 1000 ludnos$ci) wzrést z 9,7%o do 11,8%o, a wspotczynnik zgondw
Z 6,4%o0 do 7,1%o, przy czym najwiecej zgondw odnotowano w 2009 r., tj. 9,3%.
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Wedtug prognozy statystycznej GUS ,Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz
podregionow na lata 2012 - 2035” mieszkancow powiatu radomskiego bedzie sukcesywnie przybywac.

Zmiany te bedg wynikiem dodatnich wskaznikdw przyrostu naturalnego oraz salda migracji ludnosci na

pobyt staty.
Wyszczegdlnienie Obecnie Do roku
(2021r.) 2021 2035
Powiat radomski 207 588 o0sob 210 322 214565 0s6b
W tym obszary wiejskie | 194 044 osoby 196 731 200984 osoby

zrodto danych GUS -Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2011 -
2035, www.stat.gov.pl

Opierajac sie na powyzszej prognozie, jak réwniez uwzgledniajac dotychczasowe zmiany
demograficzne na obszarze gminy sformutowano nastepujaca prognoze ludnosci, ktdra wykorzystana
zostanie na potrzeby niniejszego opracowania.

Na podstawie danych demograficznych (zwtaszcza salda migracji, ktére w gminie utrzymuje sie
na poziomie dodatnim).

Prognoza liczby ludno$ci do 2035 r. — Gmina JedInia-Letnisko

Wyszczegdlnienie Do roku
2025 2035
Gmina JedInia-Letnisko | 12 838 13 560

* obliczenia wtasne — prognoza ma charakter szacunkowy

Na podstawie przeprowadzonych w czesci uwarunkowan analiz, stwierdza si¢, ze na poziom
wzrostu liczby ludnosci w gminie majg migracje. Przez ostatnie 13 lat utrzymujg sie na dodatnim
poziomie z tendencjq wzrostowa. Z danych ewidencji ludnosci wynika, ze na terenie gminy osiedlajg sie
ludzie mtodzi do 30 roku zycia. Powodem takiego stanu jest korzystna polityka gminy, ktora
przygotowata tereny budowlane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przez co
proces inwestycyjny skrocit sie do niezbednego minimum. Tendencja taka bedzie sie utrzymywac
W ciggu najblizszych lat. Na teren gminy migrujg gtownie mieszkaricy Radomia, znajdujac tu lepszg
oferte zamieszkania, zwlaszcza, ze gmina dokonata w ostatnich latach szereg inwestycji

w infrastrukture spoteczng i techniczng. Polepszajac w ten sposob warunki dla zycia ludzi.
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8. UKLAD KOMUNIKACYJNY
8. 1. Ukiad drogowy.
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stuzacy powigzaniom zewnetrznym z pozostatg
czescig wojewodztwa mazowieckiego oraz kraju tworza;
e droga krajowa Nr 12,
e drogi wojewodzkie nr 737 1699,
e drogi powiatowe nr 3527W i 3524W,
e gminne.

Gtéwnym zadaniem dla gminy powinna by¢ w tym zakresie systematyczna modernizacja
infrastruktury stuzacej obstudze ruchu kotowego oraz dziatania zwigzane z usprawnianiem (w tym
rozbudowa) gminnego systemu drogowego. Szczegdlne istotne jest wyprowadzenie ruchu lokalnego —
stuzgcego obstudze istniejacych i projektowanych skupisk osadniczych - z drég krajowej
I wojewddzkich, przecinajgcych teren gminy. Drogi te powinny przenosi¢ przede wszystkim ruch
tranzytowy, a zatozenie to jest niemozliwe do osiggniecia w sytuacji, gdy podstawowy, lokalny uktad
komunikacyjny gminy funkcjonuje w oparciu o te wtasnie drogi. Polityka przestrzenna na terenie gminy
winna zmierza¢ w kierunku zapewniajacym ptynnoS¢ ruchu pojazdéw oraz odpowiedni poziom
bezpieczenstwa. Moze by¢ to dokonywane poprzez stopniowe ograniczanie dostepnosci tej drogi dla
ruchu lokalnego. Oznacza to, Ze istniejace lub projektowane tereny przeznaczone w planach
zagospodarowania przestrzennego pod jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjng (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, przemystowa, itp.) musza by¢ obstugiwane komunikacyjnie poprzez uktady lokalne, np. sieci
drég zbiorczych czy dojazdowych. Nalezy takze dazy¢ do ograniczenia ilosci zjazddw z tych drég,
w szczegolnosci dotyczy to realizacji indywidualnych wigczen obstugujacych pojedyncze obiekty czy
posesje (dziatki).

Istotng role powinien odgrywa¢ powinien ruch rowerowy, nie tylko jako sposob realizacji
podrézy bytowych, ale takze jako forma rekreacji. W zasadzie wszystkie drogi tworzace podstawowy
uktad komunikacyjny w obszarze gminy powinny mie¢ mozliwos¢ prowadzenia ruchu rowerowego.
Najtansza forma realizacji takiego postulatu jest cigg pieszo — rowerowy, usytuowany poza korong drogi
lecz w pasie rozgraniczajacym, badz samodzielna $ciezka rowerowa.

Gtéwnym $rodkiem komunikaciji zbiorowej pozostanie, tak jak dotychczas transport autobusowy
i mikrobusowy realizowany przez przewoznika publicznego i prywatnego. Podziat przewozdw powinien
odbywac sie z wykorzystaniem mechanizméw rynkowych. Nowo realizowane plany miejscowe winny
swymi ustaleniami objg¢ przystanki autobusowe wraz z zatokami.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego niezbedne
bedzie okreslenie parametréw technicznych drég i ulic (wymienianych w ustaleniach realizacyjnych dla
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terenéw komunikacji), uwzgledniajacych wartosci zgodne z warunkami podanymi w ,Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie".

Na terenie gminy szczegdlnie dotyczy to drdg krajowych, ktoére - w rozumieniu przepisow
o0 drogach publicznych - powinny mie¢ parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace w przypadku
drogi krajowej co najmniej klasie ,GP" o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 50 m
(w przypadku realizacji drogi o przekroju dwujezdniowym 2x3), 40 m (w przypadku realizacji drogi
o0 przekroju dwujezdniowym 2x2) i 30 (w przypadku realizacji drogi o przekroju jednojezdniowym 1x2).
Mozliwe jest zmniejszenie podanych szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych - poza terenem
zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe — odpowiednio do 45 m, 35 mi 25 m.

Drogi powiatowe powinny by¢ realizowane w klasie ,G”, ,Z" lub "L", natomiast drogi gminne
powinny byc¢ realizowane w klasie "L" lub "D".

Szczegolnie istotna - dla rozwoju nowych terendw inwestycyjnych w gminie - jest realizacja drog
odbarczajacych, na terenach przylegajacych do drogi krajowej. Rowniez pozostate parametry winny
zosta¢ poddane analizie i zbadaniu mozliwosci ich zachowania w poszczegoinych przypadkach. Istotne
sq takze warunki zwigzane z sytuowaniem budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi
wzgledem takich drog. Okreslenie odlegtosci od drég krajowych winno by¢ zatem ustalane
w miejscowych planach, w oparciu 0 obowigzujace - w dacie ich sporzadzania - przepisy oraz w oparciu
0 materiaty analityczne prognozowanych ucigzliwo$ci i wymagan dotyczacych poziomu ucigzliwosci dla
poszczegolnych funkcji.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég winna by¢ zgodna z przepisami ustawy o drogach
publicznych i rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich
usytuowanie oraz uszczegotowione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
niezaleznie od powyzej wskazanych warto$ci i klas technicznych.

Odlegtos¢ zabudowy od drog publicznych na nowych terenach budowlanych nie powinna by¢
mniejsza niz wynika to z przepiséw odrebnych o drogach publicznych (do okreslenia i uszczego6towienia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego), uwzgledniajgc ucigzliwo$ci niosace przez
te drogi takie jak: hatas, drgania czy zapylenie. W przypadkach podyktowanych trudnymi warunkami
terenowymi mozna te odlegtos¢ zmniejszy¢ po uzyskaniu zgody zarzadu drogi, zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych.

Ostateczne ustalenie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych oraz linie zabudowy do
uszczegotowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w skali nie mniejszej niz
1: 2000 po uwzglednieniu rozwigzan wysoko$ciowych, sposobu odwodnienia i uwzglednienia urzadzen

dodatkowych (ciagéw pieszych, rowerowych, sieci infrastruktury technicznej).
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Drogi gminne istniejace i projektowane oraz drogi obstugujace istniejacq i projektowang
zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, a takze tereny dziatalnosci gospodarczej beda drogami
dojazdowymi z przewagq drdég dwupasmowych. Drogi te wymagajq przede wszystkim poprawy stanu
nawierzchni, jej ulepszenia i doprowadzenia do parametrow zgodnych z warunkami technicznymi oraz
wykonania prawidtowego odwodnienia, co wigze sie w wielu przypadkach z poszerzeniem paséw
drogowych.

W celu ochrony obszaréw kolejowych ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych na
obszary kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych oraz wprowadzania
nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekdw bytowych na obszar kolejowy.

Studium uwzglednia dalszy rozwdj uktadu komunikacyjnego uwarunkowanego rozwojem

przestrzennym gminy.

Drogi piesze i rowerowe

Stale rosngcy ruch kotowy pojazdéw samochodowych zwieksza potencjalne zagrozenie
wypadkami z udziatem pieszych i rowerzystow. Dlatego tez, postuluje sie sukcesywng realizacje
wydzielonych chodnikéw wzdtuz drég gdzie wystepuje wiekszy ruch samochodowy (drogi G, Z),
w pierwszej kolejnosci na obszarach zabudowanych. W planach miejscowych nalezy przewidzie¢
odpowiednie szeroko$ci paséw drogowych umozliwiajgce realizacje wydzielonych ciggdéw pieszych
i rowerowych. Dla uatrakcyjnienia oferty turystycznej przewidziano realizacje Sciezek rowerowych
trasami zapewniajgcymi podziwianie atrakcyjnego krajobrazu.

Studium dopuszcza wyznaczanie i realizacje drdg, tras oraz Sciezek rowerowych na catym
obszarze gminy, wykorzystujac pasy drogowe drdg publicznych (lokalizacja $ciezek rowerowych jedynie
zgodnie z przepisami odrebnymi, na zasadach okreslanych przez zarzadce drdg) oraz wewnetrznych

oraz uktad drég polnych oraz lesnych, w ktdrych wprowadza sie zakaz ich utwardzania.

Zaplecze motoryzacji indywidualnej

Miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi projektowanego programu ustug powinny by¢
realizowane w granicach dziatek przeznaczanych na te inwestycje. llos¢ miejsc powinna by¢
dostosowana do spodziewanych potrzeb zgodnie z planami zagospodarowania przestrzennego.

Zachodzace zmiany rynkowe, wystepujace w kraju w ostatnich latach, spowodowaty
niecelowos$¢ sterowania opracowaniami planistycznymi lokalizacji ustug zaplecza motoryzacji w tym
stacji paliw. Obiekty te powinny by¢ traktowane jako ustugi komercyjne, ich ilos¢ podyktowana jest
potrzebami rynkowymi a lokalizacja powinna wynika¢ jedynie z wymogdw ochrony $rodowiska

i uwarunkowan ruchowych niezbednych dla zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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Aktualnie nie przewiduje sie przy drogach wyzszych klas lokalizacji Miejsc Obstugi Podroznych.

9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Zaopatrzenie w wode.

Problematyka zaopatrzenia w wode uzytkowa, nie stanowi bariery dla zréwnowazonego
zagospodarowania i rozwoju obszaru gminy. Gmina jest zwodociggowana niemal w 100%. Gminny system
wodociggowy dysponuje nadwyzkami wody, pozwalajgcymi na pokrycie obecnych i perspektywicznych
potrzeb zardwno ludnosci (budownictwa mieszkaniowego), jak i funkcjonujacym i projektowanym obiektom
ustugowym, administracyjnym, socjalnym czy przemystowym. W tej sytuacji podstawowym zadaniem dla
gminy jest modernizacja i sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej oraz towarzyszacych jej instalacji
i urzadzen, bowiem catosci obiektow - niezaleznie od
funkcji - istniejacych i przewidywanych na obszarze opracowania powinna by¢ zaopatrywana wytacznie
z gminnej sieci wodociggowej. Studium postuluje podjecie przez samorzad lokalny (np. poprzez
wprowadzanie stosownych zapisbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) dziatan
zmierzajacych do wykluczenia budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych (w tym takze studni kopanych)
— tzn. uje¢ nie zwigzanych z funkcjonowaniem wodociggdw gminnych, jako rozwigzania nie znajdujacego
uzasadnienia z punktu widzenia warunkow geologicznych i hydrogeologicznych obszaru, a w szczegdlnosci
ze wzgledu na konieczng — ilosciowa i jakosciowg ochrone wdd podziemnych.,

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe systemdw wodociggowych, w tym budowy nowych
uje¢ wod podziemnych w celu zaopatrzenia w wode wszystkich wyznaczonych do zabudowy obszaréw. Do
czasu budowy sieci wodociggowej, w obszarach w nig niewyposazong dopuszcza sie budowe i uzytkowanie

indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

System odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

Problematyka ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, stanowi nadal najwiekszg
bariere rozwoju gminy, dlatego tez podstawowym zadaniem dla samorzadu lokalnego jest systematyczna,
konsekwentna modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz towarzyszacych jej urzadzen
I instalacji, m.in. celem wyeliminowania zabudowanych powierzchni gminy, nieuzbrojonych w taki system, jak
rowniez w celu zlikwidowania niedostatkéw systemowych i technicznych sieci kanalizacyjne;j.

Studium bowiem wyklucza mozliwo$¢ kierowania Sciekéw sanitarnych i produkcyjnych do innych
odbiornikéw niz gminna sie¢ kanalizacyjna. Dlatego tez Studium postuluje podjecie przez samorzad lokalny
(np. poprzez wprowadzanie stosownych zapisow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego)
dziatan zmierzajacych do wykluczenia stosowania jakiekolwiek rozwigzan tymczasowych, np.

bezodptywowych, okresowo oprdznianych zbiornikéw, oczyszczalni przydomowych itp.
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Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych mini oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych
w wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach motywowanych wzgledami technicznymi i ekonomicznymi
wykluczajacymi stosowanie rozwigzan zbiorczych. W szczegdlnosci dotyczyC to bedzie rozproszonych na
obszarze lesniczowek i gajowek oraz potozonych z dala od zwartej zabudowy siedlisk.

Zgodnie z okreslonymi w Studium kierunkami rozwoju obszaru rozwdj strefy zurbanizowane;
i udostepnianie kolejnych terenéw pod zainwestowanie jest warunkowane wczesniejszym uzbrajaniem tych
terenéw w kanalizacje oraz zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania systeméw oczyszczania - zdolnych
przejac catos¢ Sciekdw wytwarzanych w rejonie przeznaczonym do zabudowy.

Takze przejecie - przez istniejace oczyszczalnie gminne docelowej ilosci $ciekow sanitarnych - tak jak
to rozstrzyga Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, moze wymagaé dalszej rozbudowy lub
modernizacji oczyszczalni, skoro docelowa ilos¢ obstugiwanych przez nie mieszkancow.

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe systemow sieci kanalizacji sanitarnej, w celu objecia
tq siecig wszystkich wyznaczonych do zabudowy obszaréw. Do czasu budowy takiej sieci w obszarach w nig
niewyposazong dopuszcza sie budowe i uzytkowanie bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte
z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub przydomowe oczyszczanie $ciekdw, przy czym w granicach

wyznaczonych aglomeracji obowigzuje zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Zagospodarowanie wdd deszczowych i roztopowych.
Przyjmuje sie gtowne kierunki odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) rozw6j sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy dopuszcza sie zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych z terenéw przewidzianych do zabudowy oraz terendéw drég oraz placéw
utwardzonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) modernizacie i budowe nowych obiektdw i urzadzen zwigzanych zagospodarowaniem wdd
opadowych i roztopowych;

3) w miare mozliwosci wody te powinny by¢ zagospodarowane w miejscu ich powstania, przy czasowym
ich retencjonowaniu w celu opoznienia sptywu;

4) nalezy prowadzi¢ systematyczng konserwacje i modernizacje ciekow wodnych petnigcych funkcje
odbiornikéw wdd opadowych poprzez ich czyszczenie i wzmocnienie skarp;

5) w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z przepisow odrebnych wody te nalezy podczyscic;

6) w celu zachowania racjonalno$ci wykorzystania wod zaleca sie:

a) gromadzenie oraz wykorzystanie wod do celow nawadniania terenow zielonych,

b) utrzymanie minimalnej powierzchni terendw biologicznie czynnych zapewniajacych swobodng,
infiltracje wod w glebe,

C) zachowanie i odtwarzanie systemow melioracji wodnych, z mozliwo$cig ich przebudowy.

91



System zasilania w gaz.

Dziatania zwigzane z funkcjonowaniem systemu gazowego $redniego ciSnienia na terenie gminy bedg
zwigzane przede wszystkim z pozyskiwaniem nowych odbiorcéw, poniewaz nadal liczba 0sob korzystajgcych
z gazu sieciowego jest niewspotmierna w stosunku do mozliwosci poditgczenia sieci. Znaczna liczba
odbiorcdw korzysta z gazu butlowego propan — butan.

Aktualnie gaz sieciowy jest jednym z podstawowych no$nikow energetycznych przyjaznych dla
srodowiska, znajdujacym coraz szersze zastosowanie. Uzywany jest przede wszystkim na potrzeby bytowe,
grzewcze i przemystowe. W coraz wiekszym zakresie gaz wykorzystywany jest jako paliwo stosowane
w kottowniach produkujgcych ciepto, wypierajac paliwa state, charakteryzujace sie w procesie spalania
wysokim stopniem emisji szkodliwych zwigzkéw do $rodowiska naturalnego. Ma to miejsce szczegdinie na
terenach, gdzie brak jest scentralizowanych zrddet ciepta. Gaz sieciowy jest no$nikiem energetycznym, ktory
okre$la wyzszy standard wyposazenia w infrastrukture techniczng, a tym samym wptywa prorozwojowo dla
zasilanego terenu.

Odlegtos¢ obiektéw budowlanych od sieci i urzadzen gazowych, w tym stacji redukcyjnej winna by¢
zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Dopuszcza sie dalszg budowe, rozbudowe i przebudowe systeméw sieci gazowej, ktdry powinien
uwzgledniac:

1) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okre$lone w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizacii sieci gazowych w pasach drogowych drog publicznych;

w

w strefach kontrolowanych istniejacych gazociggéw dopuszcza sie budowe sieci gazowych;

=N

)

)

) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu $/c;

5) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow urzadzaé statych sktadéw i magazyndw,

sadzi¢ drzew oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$¢ gazociggu podczas jego

eksploatacii;

6) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen(otwierane
na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym
siecig gazowg;

7) gazociagi, ktére w wyniku modernizacii ulic i drég znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy;

8) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody;

9) dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej

opfacalno$ci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsiebiorstwem Gazowniczym.
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Gospodarka Odpadami.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, nie jest dokumentem,
ktérego zapisy mogg zabezpieczy¢ obszar opracowania przed zagrozeniem stwarzanym przez odpady.
Zabezpieczenie takie nie lezy w zakresie mozliwo$ci ani Studium, ani — w konsekwencji miejscowych planow
zagospodarowania - nie jest bowiem funkcjg tych dokumentéw (tym bardziej w $wietle znowelizowanej ustawy
0 porzadku i czystosci w gminach, jak i innych ustaw).

Nalezy podkresli¢, iz unieszkodliwianie odpadow pozostaje nadal obok odprowadzania i oczyszczania
sciekow, gtownym problemem ochrony Srodowiska gminy.

Ustala sie gospodarke odpadami na terenie gminy zgodng z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

w tym zakresie oraz programami wynikajacymi z tychze przepisow.

Elektroenergetyka.

System elektroenergetyczny w sktad, ktérego wchodzg napowietrzno — kablowa sie¢ dystrybucyjna
Sredniego napiecia SN-15kV, stacje trafo SN/nn i zasilane z tych stacji rozdzielcze linie niskiego napigcia
0,4/0,23kV, zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczna.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zaktada sie stopniowy wzrost zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany postepujaca racjonalizacjg uzytkowania energii,
stopniowg_ eliminacjg odbiornikéw energochtonnych, poziomem cen za energie elektryczng oraz optat za
ustugi przesylowe zwigzane z jej dystrybucja.

Wynikajace z przyjetych kierunkdéw rozwoju gminy warunki prawidtowego zasilania w energie
elektryczng wymagac bedg przede wszystkim:

— dalszej kompleksowej modernizacji sieci Sredniego i niskiego napiecia — poprzez sukcesywne
wdrazanie nowoczesnych rozwigzan konstrukcyjnych tj. przewodow izolowanych, stupow
wsporczych o wzmocnionej wytrzymatoSci mechanicznej oraz automatyki w sterowaniu pracg
w sieci — w poszczegolnych fragmentach ciggow liniowych. Taka modernizacja obnizy znacznie
awaryjno$c¢ sieci 15kV i lokalnych linii niskiego napiecia.

— budowy sieci dystrybucyjnej 15kV oraz dogeszczania stacjami trafo w miare wystepowania deficytu
mocy na terenach przewidzianych do zainwestowania.

W studium (..) zabezpiecza sie¢ strefy bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

— dlaLN 15kV - 14m (po 7m od osi na strone).

W strefach obowigzuje:

— zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi;

— zakaz nasadzen pod liniami roslinno$ci wysokopiennej tj. powyzej 3 m,

— nakaz przycinania drzew i krzewdw pod liniami.
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Ponadto Studium zaktada wzrost udziatu odnawialnych zrodet energii - zgodnie z ogolnie przyjeta
zasadg ich wzrostu w bilansie energetycznym kraju poprzez zastosowanie stonecznych ogniw
fotowoltaicznych.

Z uwagi na liczne uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe oraz ze wzgledu na uksztattowanie
terenu, Studium nie przewiduje mozliwosci lokalizowania na terenie gminy farm wiatrowych.

Ponadto, w granicach studium (...) wyznacza sie obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg ochronng mieszczacg

sie w granicach wyznaczonych na rysunku studium obszaréw oznaczonych FO - farmy fotowoltaiczne.

Cieptownictwo.

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplng. Zaopatrzenie w ciepto
bedzie nadal realizowane z lokalnych kotlowni i indywidualnych Zrodet ciepta wbudowanych
w poszczegblnych odbiorcow.

W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaktada sig, modernizacje istniejacych zrodet ciepta oraz
tworzenie nowych, w ktorych czynnik stanowi¢ bedzie:

— konwencjonalne paliwa ekologiczne tj. gaz, olej opatowy o niskiej zawartodci siarki, energia
elektryczna, biomasa (zrebki drewna) i inne.

— odnawialne zrédfa tj. energia wiatru (pompa ciepta), promieniowania stonecznego, wody, gruntu oraz
energia z przetwarzania biomasy.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto podstawowym kierunkiem rozwoju bedg rozwigzania oparte

0 Zrodta niskoemisyjne lub bezemisyjne.

Telekomunikacja.
Studium przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, zaréwno w formie kablowej, jak
i bezprzedmiotowej. Ponadto:

— postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewodzkie]
i krajowej, z zachowaniem w lokalizacji wymogdw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

— dla zwiekszenia dostepno$ci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie
rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu
- np. za pomocg sieci Hot spotow.

Na obszarze objetym studium dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych jakie muszg by¢
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spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy

uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

10. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Srodowisko przyrodniczo — kulturowe

1) bogate zasoby Srodowiska przyrodniczego i kulturowego szansg rozwoju wszelkich form turystyki

na terenie gminy;

2) przewazajgce na  terenie  gminy, dobre  warunki  budowlane  umozZliwiajace

lokalizacje obiektow bez ograniczen;

3) dobry stan srodowiska i korzystne warunki klimatyczne;

4)  duze ilosci gleb niskich klas bonitacyjnych umozliwiajgce pozarolnicze wykorzystanie terenu;

5)  zasoby surowcow mineralnych stanowigce baze rozwojowa dla lokalnego przemystu;

6) lokalizacja w obrebie GZWP dajaca mozliwos¢ pozyskania dobrej jakosci wod do celow

konsumpcyjnych.

Rolnictwo i leSnictwo

1)

2)

usytuowanie w bezposredniej strefie miasta Radomia, stanowigcego chfonny rynek zbytu, zwtaszcza
na artykuty bezposredniego spozycia;

blisko§¢ duzych zakfadow przetworstwa rolno-spozywczego, wymagajacych rozwinietej bazy
SUrowcowej;

potozenie w strefie masowego wypoczynku sobotnio-niedzielnego i nasilonego ruchu turystycznego,
ktdry stwarza potencjalne zapotrzebowanie na sezonowe artykuty i produkty rolnicze;

istniejace w wigkszosci wsi warunki do rozwoju agroturystyki;

nadmierne zatrudnienie w rolnictwie sprzyjajace rozwojowi pracochtonnych gatezi specjalizacji jak
rowniez umozliwiajgce przesuniecie czesci potencjatu ludzkiego do nierolniczych gafezi
produkcyjnych sprzyjajac wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy;

przewidywany wysoki popyt na tereny budowlane (mieszkaniowe i rekreacyjne) umozliwiajace
zagospodarowanie czesci gruntéw odtogujacych i Zle wykorzystywanych rolniczo;

wystepowanie na terenie gminy bardzo duzych kompleksow leSnych o wysokiej warto$ci
przyrodniczej, posiadajacych kluczowe znaczenie dla stabilizacji systemu ochrony przyrody
i zaliczonych do grupy weztow ekologicznych o randze krajowej. Lasy wespdt z innymi walorami
przyrodniczymi {zbiorniki wodne, urozmaicony krajobraz, czyste powietrze) - spetniajg w gminie

wiodaca role w rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjne;j.

Komunikacja

1)

Korzystne potozenie w poblizu "radomskiego" wezta komunikacyjnego, dostepnego alternatywnymi
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2)
3)

drogami.
tatwa dostepno$¢ do waznych drég prowadzacych ruch tranzytowy (dk. 12).

dobre skomunikowanie obszaru sotectw z miastem JedInia-Letnisko.

Infrastruktura techniczna

1)

usytuowanie obszaru gminy w obrebie gtdwnego zbiornika wod podziemnych o duzych zasobach
wody;

zwodociggowanie sotectw gminy sieciami i urzadzeniami wodociggowymi o dobrym stanie
technicznym;

istnienie bardzo duzych rezerw wody (w stosunku do wydanych pozwoler wodno-prawnych);

istnienie bardzo duzych rezerw przesytanych we wszystkich sieciach wodociggowych, z uwagi na
zanizone pobory wody w stosunku do norm przyjmowanych w obliczeniach projektowych.

istniejgca rzezba terenu umozliwiajaca realizacje kilku zbiornikow retencyjnych wzdtuz rzek
przeptywajacych przez gmine;

doprowadzony na teren gminy rurocigg gazu wysokopreznego i zabezpieczenie dostawy gazu dla
gminy;

mozliwo$¢ w dtuzszej perspektywie czasu realizacji zgazyfikowania obszaru gminy.

11. OBRONA CYWILNA

Gmina nie nalezy do gmin o wysokim natezeniu czynnikéw zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludnosci,

pomimo to ,Studium...” uwzglednia mozliwo$¢ wystapienia zagrozen zywiotowych i katastrofalnych oraz ich

wptyw na proces rozwoju przestrzennego zagospodarowania obszaru.

Zgodnie z postulatami z zakresu obrony cywilnej na etapie sporzadzania planéw miejscowych

zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic:

ukryci przed promieniowaniem jonizujacym poprzez adaptacje pomieszczen piwnicznych i innych na
wypadek zagrozenia i wojny;

zabezpieczenie przed likwidacjq i przysposobienie do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego
w sytuacjach kryzysowych istniejacych studni;

przystosowanie nowoprojektowanych tazni i innych pomieszczen do prowadzenia zabiegdw
sanitarnych, zaktadow pralniczych do prowadzenia procesow odkazania, dezaktywacji i dezynfekcji
bielizny i odziezy, myjni i parkingdbw pojazdéw samochodowych na punkty zabiegéw specjalnych
$rodkow transportu;

rozbudowe systemu alarmowania i powiadamiania mieszkaricow w wypadku zagrozenia poprzez

uzupetnienie syren alarmowych i zaplanowanie ich wigczenia do systemu radiowego powiadamiania;
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e zapewnienie przelotowo$ci istniejacych i projektowanych drog w celu zapobiezenia przed ich
zagruzowaniem od walacych sie budynkéw. Przelotowo$¢ ulic powinna zapewni¢ sprawng ewakuacje
mieszkancdw na wypadek zagrozenia;

oraz:

e nalezy przestrzega¢ warunkow okreslonych przez wtasciwe terytorialnie jednostki odpowiedzialne za
stan bezpieczenstwa powodziowego kraju. W szczegolno$ci zas podejmowane w granicach terendw

zagrozonych powodzig dziatania inwestycyjne powinny uwzglednia¢ zakazy dotyczace:

wznoszenia obiektow budowlanych (z wyjatkiem obiektdw stuzacych ochronie
przeciwpowodziowe;j),
— skladowania materiatdw,
— dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu,
— sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzadzen lub robdt, ktore mogq utrudnié
ochrone tych obszardw przed powodzig;

e nalezy uwzgledni¢ potrzebe konserwacji i wykaszania rowow odwadniajgcych, co zapobiegnie
lokalnym podtopieniom;

e odpowiednie ksztattowanie zabudowy gtownie w poblizu drég: krajowej i wojewodzkiej, nie
zageszczanie zabudowy, przewidzenie mozliwosci odsuniecia linii zabudowy od krawedzi drogi (przy
ewent. rozbudowie) itp. w celu ograniczenia skutkdbw ewentualnego skazenia toksycznego
Zwigzanego z przewozem niebezpiecznych substancji chemicznych.

12. PROBLEMATYKA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla

miejscowosci, ktore potozone sg w granicach Planu Generalnego Portu Lotniczego Radom - Sadkow.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH

Nie wystepujg w granicach gminy.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza sie.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza sie.

16. TERENY ZAMKNIETE
W obszarze objetym studium wystepujq tereny zamkniete:

1) kolejowe obejmujacy obszar kolejowy linii kolejowej nr 26 Lukéw-Radom Gtowy;
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2) teren zamkniety znajdujacy sie pod poz. 713 w zataczniku do decyzji Nr 80/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych w resorcie obrony
narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92 z pdzn. zm.). Teren zamkniety zastrzezony ze
wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa i obejmuje dziatki o nr ewid. 63/14, 63/16, 63/18

oraz 64/11 obreb 0012 Mysliszewice.

17. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza sie obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW - elektrownie fotowoltaiczne, oznaczone na
rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, zostanie wskazana
na etapie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych, musi zmiesci¢ si¢ w granicach oznaczonego na rysunku
studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktorym rozmieszczone bedq urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW.

—  elektrownie fotowoltaiczne. Ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji instalacii
ogniw fotowoltaicznych zostanie dokonane na pdzniejszym etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze
powodowaC poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrodtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do $rodowiska,
nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw fotowoltaicznych musi by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzadzen i obiektéw

towarzyszacych elektrowni fotowoltaiczne;.

IV. USTALENIA FORMALNE
W studium okre$la sie nastepujace obszary i obiekty rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:
e rozbudowa sieci wodociggowej wraz z ujeciami wod podziemnych w miare potrzeb;
e rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej;
e szkoly publiczne oraz inne cele, o ktorych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami;
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o Swietlice Srodowiskowe;

e modernizacja drég gminnych i powiatowych drég publicznych.
Okre$la sie nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

e budowe sieci szerokopasmowej;

e zagospodarowanie terenow wokot obiektow turystycznych w celu stworzenia atrakcyjnego produktu
turystycznego;

e realizacja zadan wynikajacych z "Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza

Wisty" oraz "Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty".

V. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM
1) ustalenia zawarte w tekscie i rysunku studium (...) wyrazajg kierunki polityki przestrzennej,
2) niezaleznie od wyznaczonego w studium przeznaczenia i sposobu zagospodarowania, na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie:
a) korygowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu w przypadku
konieczno$ci dostosowania ich do ewidencyjnych granic dziatek;
b) lokalizacje niewyznaczonych w studium:
— urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wodeg,
energie elektryczng, ciepto i gaz, gospodarkg Sciekowg i telekomunikacyjna,
— ciggdw komunikacyjnych,
— szlakow turystycznych, ciggdw pieszych i rowerowych.
3) w stosunku do zapiséw tekstu i rysunku studium zawierajacych jego ustalenia, przyjmuje sie
nastepujacq interpretacje:

a) granice wyznaczonych terenéw pod rézne formy zabudowy traktuje sie jako orientacyjne,
a wiec jako zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw. Ostateczne ustalenia powinny by¢
dokonywane w trakcie przygotowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

b) przedstawione na rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca, a nie wytaczng
i moze byC uzupetnione innymi funkcjami, ktore nie moga byC¢ jednak przeciwstawne funkcji
wiodacej,

C) przyjmuje sie, ze kierunki zagospodarowania wraz z politykami dotyczacymi Srodowiska
przyrodniczego, komunikacji, infrastruktury technicznej, stanowi¢ bedg podstawe do ustalenia
kolejnych wersji programéw rozwoju infrastruktury technicznej,

d) wydane decyzje o warunkach zabudowy wykraczajgce poza wyznaczone tereny zabudowy oraz

istniejacg zabudowe potozong poza terenami przeznaczonymi w niniejszym studium do zabudowy
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nalezy uwzgledni¢ w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jako zgodne z niniejszym studium,

e) dopuszcza sie etapowe wprowadzanie terenow zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do wyznaczonych w Studium w zalezno$ci od
potrzeb oraz rachunku ekonomicznego, przy uwzglednieniu realnych mozliwo$ci ich wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej. Przez co osiggniety zostanie cel wynikajacy z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zwigzany z poprawg

atrakcyjnosci osiedlenczej i ograniczeniem rozproszenia zabudowy.

VI. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

Na podstawie § 4 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233).

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej
zmiang studium, sporzadzony zostat w oparciu o nastepujace materiaty wyjsciowe:

1. Opracowanie ekofizjograficzne,

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego,

3. Strategie rozwoju wojewddztwa mazowieckiego,

4.  Kleczkowski A.S., 1990 — Mapa Obszaréw Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony, skala 1:500 000. AGH Krakéw,

5. Mapa Glebowo-Rolnicza skala 1: 5 000,

6.  Obowigzujgce przepisy prawa,

7. Wnioski instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych projekt studium oraz wnioski 0sob fizycznych ztozonych
do Urzedu Gminy po ogtoszeniu do przystapienia sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Studium dokonuje aktualizacji polityki przestrzennej w zakresie wskazanym w uchwale

0 przystapieniu do sporzadzenia studium (...). Stanowi wiec nowag edycje dokumentu. Sporzadzenie

niniejszego dokumentu wynika z opracowanej Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Gtéwnym celem studium (...) jest stworzenie nowej polityki przestrzennej gminy w oparciu

0 obowigzujace przepisy prawa.

Projekt studium (...) obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych gminy. Przedmiotem
ustalen studium (...) jest okreSlenie nowej polityki przestrzennej gminy zgodny z art. 10 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W projekcie studium (...) uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych
przepisow prawnych oraz przepiséw prawa miejscowego.

Przy okreslaniu sposobdéw zagospodarowania terendéw w studium (...) nalezy zapewni¢ warunki do
utrzymania rownowagi przyrodniczej, racjonalnej gospodarki zasobami przyrodniczymi Srodowiska, ochrony
waloréw krajobrazowych oraz warunkow klimatycznych. Zagospodarowanie terenu powinno ponadto w jak
najwiekszym stopniu zapewnia¢ zachowanie naturalnych waloréw terenu.

Przewidziany sposob zagospodarowania terenu przyczyni sie do zmian w srodowisku przyrodniczym
przedmiotowego obszaru, poniewaz nowe zainwestowanie bedzie powodowa¢ zmiany w $rodowisku
przyrodniczym i nie da sie ich catkowicie wyeliminowac. Realizacja nowych obiektow, poprzez miejscowe
planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi w studium (...).

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujg znaczacego negatywnego
oddziatywania na Srodowisko obszaréw chronionych. Studium zaktada wytaczenie z zabudowy doliny stale
i okresowo prowadzace wody, jako tereny o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla wszelkiego
rodzaju zabudowy. Wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie wptyng negatywnie na
wartosci przyrodnicze wystepujacych na terenie gminy form ochrony przyrody, poniewaz oddziatywanie na
poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego oraz formy ochrony przyrody bedzie lokalne (obszar
chronionego krajobrazu oraz uzytki ekologiczne) lub nie bedzie wystepowac w ogéle.

Ponadto projektowane zagospodarowanie terenu nie spowoduje znaczacego negatywnego
oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaréw NATURA 2000 potozone poza granicami
gminy.

Czes¢ planowanych form zagospodarowania moze spowodowac¢ zmiany w $rodowisku. Dotyczy to
w szczegdIno$ci zwigkszenia powierzchni terendw mieszkaniowych i ustugowych oraz terendw zwigzanych
z eksploatacjq ztéz surowcéw mineralnych, niemniej jednak ustalenia studium (...) posiadajg zapisy
minimalizujgce negatywny wptyw na $rodowisko.

W studium (...) wskazano bezwzglednie, iz po zakofczeniu wydobycia tereny kopalni muszg zosta¢
zrekultywowane. Zrekultywowane tereny pokopalniane wzbogaca krajobraz gminy i mogq sta¢ sie
osobliwoscig na skale lokalng poprzez utworzenie zbiornikdw wodnych.

W zwigzku z powyzszym nalezy ograniczy¢ do minimum te zmiany, poprzez rygorystyczne
przestrzeganie przepisow prawnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz przestrzeganiu zalecen zawartych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby studium (...). Pozwoli to na zachowanie

zasady zrbwnowazonego rozwoju.
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