Projekt

UCHWALANR.............
Rady Miejskiej w JedIni-Letnisku
zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Jadlnia-Letnisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LII/290/2021 Rady Gminy
JedInia-Letnisko z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Jedlnia-Letnisko, Rada Miejska w JedIni-Letnisku po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Jedlnia-Letnisko, uchwalonego uchwatg Nr .................. Rady Miejskiej w JedIni-Letnisku z dnia ............... ,
uchwala:

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Jedinia-Letnisko, zwany dalej ,planem’,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa;
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Jedlnia-Letnisko na terenie
w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik Nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jedlni-Letnisku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zatacznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jedlni-Letnisku o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Jedinia-
Letnisko;

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej numeryczne;
(katastralnej) pozyskanej z zasobdéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Radomiu w skali 1: 2000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego obowigzujq te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o rdznym
przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okre$lajace najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica sciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schoddw, wykuszy,
okapow oraz balkondw, ktére moga by¢ wysuniete poza te linie maksymalnie 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wiecej w granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezpo$rednio z funkcjg terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji. Realizacja funkcji dopuszczalnej moze
nastepowac przed realizacjq funkcji podstawowej;

8) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych, w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych oraz na terenach zwigzanymi z tg zabudowa, ktorych celem jest
zaspokojenie potrzeb ludno$ci w dobra, a nie wytwarzanie bezpo$rednio metodami przemystowymi débr
materialnych;
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10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieC dziatalnos¢ z zakresu uzyteczno$ci publicznej,
0 ktérej mowa w art. 6 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréw technicznych
i eksploatacyjnych;

przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

strefie technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia, w ktorym wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartoSci
promieniowania elektromagnetycznego oraz pas ochronny wzdtuz tych linii zwigzany z ochrong przed
porazeniem i wymogami eksploatacyjnymi;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
ponizej 129;

obiektach wytwadrczosci i rzemiosta produkcyjnego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze
produkcyjnym, wytwdrczym oraz naprawczym i konserwacyjnym;

pasie jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ drogi wewnetrznej przeznaczona zaréwno do ruchu
pojazddw, jak i ruchu pieszych;

dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy do dziatek budowlanych
rowniez jako ciagi pieszo-jezdne, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow budowlanych, poprzez dostep do drég
publicznych;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, lub wytacznie oznaczenie literowe okre$lajace rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okre$lajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu
spo$rod innych o tym samym oznaczeniu literowym.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub
zgodnie z og6lnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami i znaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§3

Przedmiotem i celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Jedinia-Letnisko jest
przeznaczenie oraz okreslenie zasad zagospodarowania terendw potozonych w granicach planu, okreslonych na
zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§4

Rysunek planu zawiera:

1)

oznaczenia bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terendw funkcjonalnych,
granice strefy obszaru kolejowego S1,

granice strefy obszaru kolejowego S2,

) odlegtos¢ jednego kilometra od zbiornika wodnego z kapieliskami,
) strefy sanitarne 50 m i 150 m od cmentarza,

i) granica strefy 500 m od cmentarza;
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2) oznaczeniami informacyjnymi sa;

a) granica gminy Jedlnia-Letnisko,

b) granica obrebu Jedinia-Letnisko,

c) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV wraz z strefami technologicznymi,

d) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska - caty obszar
planu,

e) granica obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013,

f)  granica obszaru Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH140035,

g) granica Kozienickiego Parku Krajobrazowego,

h) granica otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego,

i) granica terenu zamknigtego,
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j)  obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
k) stanowisko archeologiczne.

§5

Dopuszcza sie dojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do
zabudowy o minimalnych szerokosciach 5 m zakonczonych placem do zawracania 0 minimalnych
wymiarach 12 m x 12 m, w przypadku potaczenia takich dojazdéw z drogami publicznymi, drogami
wewnetrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi.
Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z rozbudowa
systemow infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 34, w sposob nie kolidujacy z ustaleniami planu do
uszczegotowienia na etapie pozwolenia na budowe.
Utrzymuije sie istniejaca zabudowe pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze nastapic
w kierunku krawedzi jezdni drogi.
Utrzymuije sie istniejacg zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe.
Realizacja nowych budynkdw lub ich przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszac:
1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenéw sasiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okre$lonych odrebnymi przepisami prawnymi;
3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony

débr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach odrebnych.
Sciezki rowerowe oraz ciggi pieszo-rowerowe nalezy lokalizowaé przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych:
1) w liniach rozgraniczajacych drég;
2) w terenach rolnych z wykorzystaniem drog polnych.

§6

. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala

sie:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;

3) drogi pozarowe;

4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek dostosowania obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb osob niepetnosprawnych.

2. Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwiekowego;

§7

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) MN1-MN14 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

) MNU1-MNU77 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej illub zabudowy ustugowej;
) MWU1-MWU2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ilub zabudowy ustugowej;
) U1-U3 - tereny zabudowy ustugowej;

) UK - teren kultu religijnego;

) UP1, UP2 - tereny ustug publicznych;

) UO - teren ustug o$wiaty;

) PU1-PU3 - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;

0) ZC - teren cmentarza wraz ze strefami ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza;

1) ZL - tereny lasow;

2) R -tereny rolnicze;

3) WS1 - tereny wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych;

14) WS2 - tereny wod powierzchniowych stojacych;

15) KD-G - tereny drogi klasy gtownej;

16) KD-L - tereny drogi klasy lokalnej;

17) KD-D1, KD-D3 - tereny drég klasy dojazdowej;
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18) KDW1 - KDW119 - tereny drég wewnetrznych;
19) KX1 - KX21 - tereny ciggow pieszo-jezdnych,
20) KK - teren obszaru kolejowego.

§8

Ustala sie utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie

zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

Ksztattowanie zabudowy w sposéb uporzadkowany o podobnym charakterze formy architektonicznej, aby

unikna¢ powstawania elementéw dysharmonijnych, pogarszajgcych odbiér wizualny, przy czym:

1) nakazuje si¢ stosowanie stonowanych odcieni czerwieni, zieleni, brazu, szarosci oraz grafitu na
pokryciach dachowych;

2) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego w obrebie
jednej dziatki;

3) zakazuje sie stosowania koloréw odblaskowych i fluorescencyjnych na wszelkich elementach elewacii
budynkow.

W projektach budowlanych nakazuje sie stosowanie projektowania uniwersalnego.

Wyznacza sie strefe od obszaru kolejowego S1 w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego, w granicach

ktorej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowli i budynkow, za wyjatkiem budynkéw i budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb i rzeczy;

2) zakaz wykonywania robot ziemnych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, za
wyjatkiem wykonywania robot ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjq
linii kolejowey;

3) lokalizacje drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie strefe od obszaru kolejowego S2 w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego, w granicach ktére;
roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego za
wyjatkiem robot ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowe;.
Wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadcq infrastruktury.

§9

1. Ustala sie:

1) nakaz dotrzymania standardow jako$ci ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4)  nakaz dotrzymania standardéw architektonicznych;

5) ochrone zasobdw Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska poprzez
docelowe odprowadzanie $ciekdw sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych z recyklingiem odpadéw;

7)  dostosowanie robot budowlanych do okreséw rozrodczych wystepujacych zwierzat;

) w przypadku realizacji drog (budowy, rozbudowy, przebudowy) nalezy stosowa¢ odpowiedniego
przekroju przepusty umozliwiajace naturalny sptyw wod oraz umozliwiajagce swobodng migracje
zwierzat, a takze stosowanie minimalnej zajetosci terenu z pozostawieniem wystepujacych zadrzewien;
9) w granicach stref ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m i 150 m od cmentarza obowigzujg zakazy

wynikajace z przepisdéw odrebnych;

10) wskazuje sie na rysunku strefe 500 m od cmentarza potozonego w obszarze planu, w granicach ktorej
ustala si¢ zakaz lokalizacji ujg¢ wod wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

11) ochrong zasobéw przyrodniczych obszaréw Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013, Puszcza
Kozienicka PLH140035 oraz otuliny Kozienickiego zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu oraz naturalnych spadkéw terenu w celu zachowania
naturalnego sptywu wod powierzchniowych;

13) zachowanie ciggtosci i drozno$ci ciekéw wodnych poprzez:

a) zastosowanie przepustéw pod drogami o przekrojach wynikajacych z przepiséw odrebnych,
b) zakaz ich zasypywania,
14) ochrong wdd powierzchniowych ptynacych poprzez:



a) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegéw srédlgdowych wod powierzchniowych,
b) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze przechodzenie przez te wody,
¢) nakaz umozliwiania przez wiascicieli nieruchomos$ci przylegtych dostepu do wody na potrzeby
wykonywania rob6t zwigzanych z utrzymaniem wad,
d) uzyskania zgody wodnoprawnej na wykonywane prace w obrebie ciekéw naturalnych,
e) realizacja zabudowy i zagospodarowania terendéw nie moze ogranicza¢ wymaganych prawem
wodnym obowigzkow administratoréw rzek lub ciekow w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.
2. Ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN1-MN14 dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla terendw oznaczonych symbolem MW, MWU1-MWU2 dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla terendw oznaczonych symbolami MNU1-MNU77 dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) dla terenu oznaczonego symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu jak dla budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10
Ustala sig:

1)  zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 10 m linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-G,
b) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KD-L,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drdg oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3 i drogi potozone;

poza granicami planu;

d) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW1-KDW119,
e) 4 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KX1-KX21,
f) 10 m od pasa obszaru kolejowego oznaczonego symbolem KK,
g) 12 m od terendw oznaczonych symbolem ZL;

2) zachowanie wysoko$ci budynkéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych;

3) zachowanie geometrii dachdw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych.

§11
1. Wskazuje sig na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) drewniang wille potozong na dziatce nr ewid. 403, nr rej. A-1566 z dnia 24.01.2020 r.;
2) kosciot parafialny pw. $w. Jézefa potozony na dziatce nr ewid. 412, nr rej. 373/A/88 z dnia 05.01.1988 r.;
3) dzwonnica przy kosciele nr rej. 373/A/88 z dnia 05.01.1988 r.
2. W celu ochrony obiektdw, o ktdérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) ochrone na podstawie przepiséw odrebnych obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow wojewddztwa mazowieckiego;
2) utrzymanie obiektéw z zachowaniem ich formy i substancii;
3) zakaz przeksztalcania obiektdbw w sposdéb powodujacy obnizenie ich wartosci  kulturowych
i historycznych;
4) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach i w ich bezposrednim otoczeniu
z uwzglednieniem ich wlaciwego zachowania i ekspozycji zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne Piotrowice IV, objete ochrong
konserwatorska.
4. W obrebie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 3 wszelkie prace ziemne mogace mie¢ wptyw
na stan zachowania stanowiska mogg by¢ prowadzone wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§12
1. Obejmuje sie ochrong znajdujace sie na obszarze objetym planem krzyze i figury przydrozne.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) utrzymuije sie obiekty z zachowaniem ich substancji i detali architektonicznych,
2) zakazuje si¢ przeksztatcania obiektdw w sposob powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych,



3) przy wszelkich pracach inwestycyjnych prowadzonych w bezposrednim otoczeniu obiektdw nalezy
uwzglednia¢ wtasciwe ich zachowanie i ekspozycie.

§13
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN14 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza
i szeregowa);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

c) dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
teren biologicznie czynny: min. 40%;
powierzchnia zabudowy: do 60%;
lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
w przypadku braku mozliwo$ci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce o szerokosci frontu ponizej
18 m;

6) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkdéw lub powierzchni ustugowych, realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw letniskowych: do 8 m;

3) geometria dachow gtownej bryty budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o0 nachyleniu do 45°, w tym dachy ptaskie.

4. Ustala sig zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.
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§14
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w parterach budynkdw;

3) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5;

3) teren biologicznie czynny: min. 25%;

4) powierzchnie zabudowy: do 45%.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkéw: do 20 m;

2) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia pofaci dachowych do 459, w tym dachy pfaskie;

3) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny (wigcznie z miejscami w garazach) oraz
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych lub powierzchni ustugowych, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w formie
garazy wbudowanych w budynki mieszkalne oraz naziemne;

4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokos$ci 15%.
5. Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie elekiryczng z energii
promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.



§15
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU1-MNU77 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojscia i dojazdy,
b) zielen przydomowa.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy dziatki, lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, na dziatkach o szerokoéci frontu do 20 m;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
4) teren biologicznie czynny: min. 40%;

5) powierzchnie zabudowy: do 50%;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych: do 12 m;
wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 12 m;
wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 8 m;
geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych do 459, w tym dachy ptaskie;
5) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na
100m2 powierzchni uzytkowej budynkdw ustugowych, realizowane na terenach, o ktérym mowa w ust. 1;
6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sie stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.
5. Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.
6. W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy, tj. do 50 m od cmentarzy zabrania sie lokalizacji:
budynkéw mieszkalnych;
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci;
zakfaddw zywienia zbiorowego;
zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci;
studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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§16
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU1, MWU2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojscia i dojazdy,
b) zielen przydomowa.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
3) teren biologicznie czynny: min. 25%;
4) powierzchnie zabudowy: do 45%
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: do 15 m;
2) wysoko$¢ budynkéw ustugowych: do 15 m;
3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m;



4) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych do 450, w tym dachy ptaskie;
5) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na
100m2 powierzchni uzytkowej budynkdw ustugowych, realizowane na terenach, o ktérym mowa w ust. 1;
6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sie stawke wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 15%.
5. Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§17
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1-U3 - tereny zabudowy ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty sportu i rekreaci,
b) budynki gospodarcze i garaze,
c) dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2;
3) teren biologicznie czynny: min. 20%;
4) powierzchnia zabudowy: do 70%;
5) minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na terenach, o
ktérych mowa w ust. 1;
6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 15 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m;
3) geometria dachow gtownej bryty budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
kacie nachylenia potaci dachowych do 459, w tym dachy ptaskie.

4. W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy, tj. do 50 m od cmentarzy zabrania sie lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci;

3) zakftadow zywienia zbiorowego;

4) zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci;

5) studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
§18

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK — teren ustug kultu religijnego, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,
b) dojscia i dojazdy.

Utrzymuije sie istniejace budynki oraz dopuszcza sig ich remont.

Ustala sie zakaz budowy nowych budynkow.

Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym minimum jedno miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1.

6. Ustala sig zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie elektryczng

z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

abkowdp

§19
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP1, UP2 — tereny ustug publicznych, ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) teren biologicznie czynny: min. 25%;
4) powierzchnie zabudowy: do 65%.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokosci budynkow ustugowych: do 20 m;
2) wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 7 m;
3) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 159 do 459 lub dachy ptaskie.

4. Ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, w tym
minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.

Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

o

§20
1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem UO — teren ustug o$wiaty, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) teren biologicznie czynny: min. 25%;
4) powierzchnie zabudowy: do 65%.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokosci budynkéw oswiaty: do 20 m;
2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 7 m;
3) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 459 lub dachy ptaskie.
4. Ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, w tym
minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.
5. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§21
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU1-UP3 — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci produkcyjnej,
b) obiekty wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego,
c) skfady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) budynki socjalne i administracyjne,
zielen o funkcjach izolacyjnych,
doj$cia i dojazdy,
parkingi,
place manewrowe,
budynki gospodarcze i garaze.
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2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
teren biologicznie czynny: min. 10%;
powierzchnia zabudowy: do 70%;
minimum 0,5 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego oraz minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;
6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw: do 15 m;
2) geometria dachow gtéwnej bryly budynkdédw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub
tukowe 0 kacie nachylenia do 309, w tym dachy ptaskie.

sl

§ 22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC — teren cmentarza, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz (przeznaczenie gruntdéw pod grzebalnictwo i pochdwki),
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niezbedne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu: kaplica, dom pogrzebowy
o indywidualnych formach architektonicznych nawigzujacych do funkcji terenu o catkowitej wysokosci
nie wyzszej niz 12 m,
b) kolumbarium,
c) parking,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym systemy odwodnien jezeli przepisy
odrebne bedg tego wymagac.

§23
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL - tereny lasow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) szlaki turystyczne i trasy rowerowe.
b) obiekty matej architektury stuzace turystyce.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenow ZL:
1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagraza¢ funkcji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu;
3) dopuszcza si¢ realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R - tereny rolnicze, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia, szlaki turystyczne i Sciezki rowerowe, urzadzenia i sieci

infrastruktury techniczne;.
2. Jako warunki zagospodarowania okresla sie zachowanie $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni
tegowe;.

3. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $ciekow do gleb i wod powierzchniowych.

§25
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zieler urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Jako warunki zagospodarowania ustala sie zakaz budowy budynkow.

§ 26
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 — tereny wdd powierzchniowych ptynacych,
ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe: wody ptynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne: odbiornik wod opadowych i drenazowych, ktadki, przejscia.
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2. Dopuszcza sie przekroczenie terenéw, o ktérych mowa w ust 1 elementami infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
3. Na terenach, o ktdrym mowa w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynno$ci, ktére mogg utrudni¢
naturalny sptyw wéd, a w szczegdlnosci:
1) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz przejazdy, ktadki i przejscia;
2) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatébw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robdt zwigzanych z jego utrzymaniem oraz poprawa korzystania z wod i ochrony przeciwpowodziowej.

§27
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS2 — tereny wdd powierzchniowych stojgcych,
ustala sie przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe stojace o funkcji retencyijne;.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie wéd.
3. Dopuszcza sie pomosty i przystanie, kapieliska oraz rekreacyjne wykorzystanie wéd.

§28
Uktad komunikacyjny stanowia;
1) teren publicznej drogi klasy gtéwnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-
G, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wojewddzka klasy gtownej,
b) zasady zagospodarowania:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 30 m;
—  szerokos$¢ jezdni: min. 6 m;
c) przeznaczenie dopuszczalne:
—  chodniki;
—  pasy rowerowe,
— urzadzenia obce;
2) teren publicznej drogi klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-
L, dla ktérych ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 15 m;
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5,5 m;

c) chodniki;

d) pasy rowerowe,

e) urzadzenia obce;
5) teren publicznej drogi klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D1,
dla ktérych ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 6 m do 10 m,

b)  szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

c) chodniki,

d) pasy rowerowe,

e) urzadzenia obce;
6) teren publicznej drogi klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D2,
dla ktdrych ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 28 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
chodniki,
pasy rowerowe,
urzadzenia obce.
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§29
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1-KDW49 - tereny dr6g wewnetrznych, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 10 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
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3) mijanki;
4) urzadzenia obce.

§ 30

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KX1-KX15 - tereny ciggow pieszo-jezdnych, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m;

2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;

3) mijanki.

§ 31

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK — teren obszaru kolejowego (teren zamkniety), ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) linie kolejowe i obiekty zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,

b) zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze zwigzane z obstuga ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej,

b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

c) ekrany akustyczne,

d) parkingi bezpo$rednio zwigzane z obstuga ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,0001;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

teren biologicznie czynny: minimum 30%;

wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%;

forme architektoniczna;

a) wysokos¢ budynkow: do 12 m,

b) geometria dachoéw gtéwnej bryty budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

c) minimum dwa miejsca postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

a1 B W
—_— =

3. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32

. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic obszardw wymagajacych scalen i podziatu

nieruchomosci.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN14 oraz MNU1-MNU77 dopuszcza sie nastepujace zasady
i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci:
1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurgq przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomos$ciami;
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;
3) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicq tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego;
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m;
5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?
6) parametry dojazdow zgodne z § 5 ust 1.
Wymienione w ust. 2 minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzujgq w przypadku dokonywania podziatéw pod
drogi, ulice, place, urzadzenia, doj$cia, dojazdy i obiekty infrastruktury technicznej oraz podziatéw majacych
na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatéw majacych na celu powiekszenie dziatek
sgsiednich.
Dla pozostatych terendw nie okre$la sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalen i podziatu nieruchomosci.

§33

. W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektéw obowigzuije:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych oraz $ciekow pochodzacych z przydomowych oczyszczalni $ciekéw;
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2) sukcesywne podiaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wraz z budowg systemu kanalizacii.

2. Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie strefe hydrogeniczng o zasiegu okreslonym na rysunku planu zgodnym
z terenem funkcjonalnym Z, obejmujaca pasy terenu potozone w bezposrednim sasiedztwie ciekow.
W strefie tej, niezbednej dla ochrony biologicznej cieku (biordznorodnosci) oraz dla umozliwienia
prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych w korytach ciekéw, obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych
$redniego zgodnie z § 34 ust. 6 pkt 7.

§34

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé w sposob bezkolizyjny
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

2) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych;

3) budowa sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggow
komunikacyjnych;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) zakaz lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 10 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociggowej, 0 przekrojach minimalnych @40;

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggdw i wyposazy¢ w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykonaé w postaci
zamknietego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3) na terenach nie posiadajacych sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych studni za wyjatkiem terendw potozonych w strefach ochrony sanitarnej od cmentarzy.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynikajacych
z przepiséw @40;

2) docelowo Scieki sanitarne z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizaciji
sanitarnej;

3) Scieki za poSrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej zostang odprowadzone do gminnej oczyszczalni
Sciekow;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig budowe i uzytkowanie szczelnych
zbiornikéw na $cieki sanitarne lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw poza obszarem potozonym
w odlegtosci jednego kilometra od zbiornika wodnego z kapieliskami.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej powierzchniowo do rowéw, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren
wiasnej dziatki;

2) odprowadzenie wéd opadowych z terenéw ustug oraz zwigzanych z terenami dziatalno$ci gospodarcze;
nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do odbiornikéw
jezeli przepisy odrebne tego wymagaja;

3) odprowadzenie wod z terenéw drég i placéw utwardzonych do odbiornikdw po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin do odbiornikow jezeli przepisy odrebne tego
wymagaja;

4) budowe kanalizacji deszczowej, o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepisow @40.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagéw $redniego i niskiego cisnienia;

2) gazociagi $redniego i niskiego ci$nienia nalezy budowa¢ z uwzglednieniem stref kontrolowanych,

w ktorych:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych,

b) zakazuje sie wznoszenia budynkéw, urzadzania statych sktadow i magazynéw, sadzenia drzew i
krzewdw oraz podejmowania dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggdéw podczas ich
eksploatacji;

budowe nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejacych gazociagéw;

4) zakaz budowy budynkow, statych sktadéw i magazynéw, sadzenia drzew i krzew6w oraz podejmowania
innych dziatalno$ci mogacych zagrozi¢ trwato$ci gazociggéw podczas ich eksploatacji w strefach
kontrolowanych;

w
-
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5) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendw budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowat w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) linie $redniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

5) budowe nowych oraz modernizacje istniejacych linii napowietrznych i kablowych, ktére bedq
prowadzone przez zarzadce sieci w zaleznoSci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych
i ekonomicznych aspektéw inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi nalezy zachowaC bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych (strefy techniczne) wynoszacy 7 m od osi linii w obie strony;

7) w strefie technicznej, o ktorej mowa w pkt 6 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw z przeznaczeniem na
pobyt ludzi.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem z wytaczeniem terenéw lasow dopuszcza sie lokalizacje obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych jakie musza by¢ spetnione dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

2) maksymalng wysoko$¢ obiektow z zakresu tacznosci telekomunikacyjnej do 10 m.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: rozwigzania oparte o paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne
zapewniajace minimalizacje emisji zanieczyszczen do $rodowiska.
9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) gospodarke odpadami komunalnymi na zasadach zorganizowanych i pod nadzorem Burmistrza Jedini-
Letniska zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegblnym uwzglednieniem segregacji i odzysku
odpadow u zrodta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektdw ustugowych i produkcyjnych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 28-31.

§35
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 7 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe.

§36
Dla terendw oznaczonych symbolami MN1-MN14, MNU1-MN17, MW, MWU1, MWU2, U1-U3, PU1-PU3 ustala
sie stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§37
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi JedIni-Letnisko.

§ 38

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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