UCHWALA NrLXXIX/411/2023
RADY MIEJSKIEJ W JEDLNI-LETNISKU
dnia 24 marca 2023 r.

w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy JedInia-Letnisko na lata 2023-2027

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023r., poz. 40) oraz art.21 ust.l pkt 1
iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. =z 2022r., poz. 172)
Rada Miejska w Jedlni-Letnisku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Jedlnia-Letnisko na lata 2023-2027” stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jedlni-Letniska.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XLIX/306/2018 Rady Gminy Jedlnia-Letnisko z dnia 29 stycznia
2018r. w sprawie przyjecia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Jedlnia-Letnisko na lata 2018-2022 oraz Uchwata Nr XXIII/135/2020
Rady Gminy Jedlnia-Letnisko z dnia 26 lutego 2020r. =zmieniajaca uchwalg
Rady Gminy Jedlnia-Letnisko w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jedlnia-Letnisko na lata 2018-2022.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego .




Zalgcznik do Uchwaly Nr LXXIX/411/2023
Rady Miejskiej w JedlIni-Letnisku
z dnia 24 marca 2023 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
JEDLNIA-LETNISKO NA LATA 2018-2022

Program reguluje =zasady, prognozy i wieloletnia polityke gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jedlnia-Letnisko w zakresie, wielkosci, stanu technicznego,
potrzeb, sprzedazy, polityki czynszowej, racjonalizacji zarzadzania oraz planowanych
wydatkow.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Jedlnia-Letnisko

1. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Gminy wynosi 14 lokali, ktérych gmina jest
wspotwlascicielem badz posiadaczem samoistnym.

2. Zasoby mieszkaniowe przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Miejscowos¢- Ilo§¢ | Powierzchnia Wyposazenie techniczne
adres budynku lokali | uzytkowa m? gaz | wodociag | kanalizacja- c.0.
szambo
1. JedInia-Letnisko, 5 46.00 i + + +
ul. Stapicka 17 38.00 i + + +
59.57 e + + +
54,45 - + + -
34,33 - + + -
2. JedlInia-Letnisko, 1 39,00 + + + =
ul. Narutowicza 7
3. Jedlnia-Letnisko, 1 23,85 + + + -
ul. Narutowicza 7a
4. Rajec Poduchowny 33 1 42,80 - + - -
5. Jedlnia-Letnisko, 1 48,66 - + + +
ul. Plac Pilsudskiego 1

Lokale socjalne

Lp. Miejscowos¢- Ilo§¢ | Powierzchnia Wyposazenie techniczne
adres budynku lokali | uzytkowam® [ o5, [ wodociag | kanalizacja- C.0.
szambo
1. Rajec Poduchowny 33 1 10,20 - + - -
2. Rajec Poduchowny 33 1 33,20 - + - Z
Rozdzial 2.

Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego gminy.

Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe Gminy nie jest planowana budowa
nowych budynkéw celem zwiekszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci
pozyskania lokali poprzez adaptacje.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.
1. Realizacja remontdéw i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w stanie niepogorszonym.




2. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie
od posiadanych srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynika¢ bedg z koniecznos¢:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania.

2) usuwanie skutkow dziatania sit przyrody;

3) ochrona zdrowia i ludzi w pomieszczeniach budynku;

4) utrzymania stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.

4. Zaklada sie, ze przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladéw budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
przepisy ustawy Prawo Budowlane.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Dopuszcza sie sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan
ze strony mieszkancoOw gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu, w tym wielkos¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy.
1. Czynsz za lokal optacaja najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.
2. Wyrézniamy nastepujgce rodzaje czynszow:
1) za lokal mieszkalny,
2) za lokal socjalny.
2. Burmistrz Jedlni-Letniska w formie zarzgdzenia ustala miesigczne stawki bazowe za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
z uwzglednieniem czynnikdw obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci stan
techniczny, potozenie budynku i jego wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacyjne.
Stawki bazowe ustala si¢ odrebnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.
3. Stawki czynszu podnoszone bedg nie czedciej niz raz w roku zarzadzeniem
Burmistrza Jedlni-Letniska.
4. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢é czynsz, wypowiadajac dotychczasowa jego
wysokos¢ na pi$mie, najp6zniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminu
wypowiedzenia wynoszacego 3 miesigce.
5. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek.
6. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
lokalu niezaleznych od wiasciciela. tj. optat za: energie elektryczng, gaz, pobor wody, odbiér
nieczystosci statych i ptynnych.
7. W przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow |
lub ustug, wiasciciel lokalu oprécz czynszu bedzie pobieral oplaty zalezne i niezalezne
od niego, np.: za dostawe wody, energii elektrycznej, odbior nieczystosci statych i ptynnych
oraz innych optat eksploatacyjnych .
8. Optaty te bedg pobierane wg wskazan urzadzen pomiarowych, a w przypadku ich braku
na podstawie norm stanowigcych podstawe ustalen ceny przez dostawcoéw lub w oparciu
o wlasng kalkulacje .
9. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi polowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.



Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzenia
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
1. Lokalami i budynkami zarzadza Burmistrz Jedlni-Letniska w oparciu o obowigzujace
przepisy oraz uchwaty Rady Miejskie;j.
2. W ramach sprawowanego zarzadu Burmistrz Jedlni-Letniska wykonuje w szczegdlnosci:
1) prowadzenie caloksztaltu spraw zwigzanych z wykonywaniem zadan wynajmujacego,
a w szczegblnosci zawieranie i wykonywanie uméw najmu lokali mieszkalnych, pobieranie
czynszu oraz innych oplat zwigzanych z wynajmem budynkow i lokali,
2) prowadzenie caloksztattu spraw zwigzanych z realizacja remontéw kapitalnych
i modernizacji, w tym dokonywanie przegladow budynkéw i mieszkan, analiza potrzeb
remontowych i opracowywanie planu remontéw, organizowanie prowadzenie robot
remontowo- budowlanych, realizacja i rozliczanie finansowe.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wplywy z tytutu czynszéow za
wynajem lokali oraz budzet Gminy, w ktéorym corocznie rezerwowane beda Srodki na
gospodarke mieszkaniowa, w zaleznosci od rodzaju planowanych remontéw i modernizacji
w danym roku.
2. Ustala sie ze, ulepszenia lokali mieszkalnych beda mogly by¢ wykonane i sfinansowane
przez lokatora za zgoda wiasciciela lokalu po zawarciu umowy z lokatorem okreslajacej
zakres ulepszenia oraz sposob dokonania zwrotu kosztow poniesionych przez najemce
(odliczenia w czynszu).

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkéow na remonty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy Jedlnia-Letnisko.
Wysokos$¢ nakladéw na remonty ksztaltowaé bedg glownie koszty biezacej eksploatacji lokali
i budynkéw oraz potrzeby remontowe, finansowane z wpltywoéw z tytulu czynszow za lokale
mieszkalne 1 budzetu Gminy.

Rozdzial 9.
Opis dzialan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy
przyjacé nastepujace zasady:
1) racjonalne wykorzystanie $rodkow finansowych na remonty i modernizacje budynkéw
i lokali mieszkalnych
2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych,
3) aktywna windykacja naleznosci czynszowych,
4) dazenie do podnoszenia standardu mieszkan, co pozwoli na ustalanie stawek czynszéw na
poziomie umozliwiajgcym pokrycie biezacych kosztéw eksploatacji budynkéw i lokali.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXXIX/411/2023
RADY MIEJSKIEJ W JEDLNI-LETNISKU
z dnia 24 marca 2023 r.
w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy JedInia-Letnisko na lata 2023-2027
Opracowanie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jedlnia-Letnisko jest realizacjg obowigzku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Przyjety uchwatag nr XLIX/306/2018 Rady Gminy Jedlnia-Letnisko ,,Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlnia-Letnisko NA LATA2018-2022”
z dnia 29 stycznia 2018 roku, zmieniony uchwatg nr XXIII/135/2020 Rady Gminy Jedlnia-
Letnisko z dnia 26 lutego 2020 roku obejmowat lata 2018-2022. W zwiazku z powyzszym
wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.
Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy zgodnie
z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego jest wlasnym zadaniem Gminy. Celem Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedlnia-Letnisko na lata 2023-2027 jest wdrozenie
racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwickszenia mozliwosci zabezpieczenia
potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkafncow gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki czynszowe] zapewniajacej utrzymanie

zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy.




