UCHWALA NR XXXN/20%/2 004
RADY GMINY w Jedlni Letniske
z dnia £, Klsmobu,w\.. 2004y,

W sprawie zmiany planu ogdlnego przestrzennego zagospodarowania gminy Jedlnia Letnisko
~ aktualizacja 1987 — 2000.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U. Nr 15 z 25 lutego 1999x. poz.139 — tekst jednolity z pozniejszymi zmianami/ oraz
art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
/Dz.U. Nr 13 2 1996r. poz.74 z POZniejszymi zmianami/ uchwala sie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlnia Letnisko w czesci obejmujacej teren
polozony w obrgbie wsi Sadkéw.

§ 1

Plan obejmuje teren dzialek Nr ewid. od 42/1 do 42/12 i 43, oznaczonych na mapie
geodezyjnej w skali 1:1000 zaewidencjonowanej w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Radomiu pod Nr 1637 — 73/00.

§2

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie:

- przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu,

- wymagan ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

- wymagan ochrony $rodowiska,

-~ Wymagan os6b niepetnosprawnych,

- ‘wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego,

- przestanek do minimalizacji konfliktéw mi¢dzy interesami obywateli, samorzadu i
panistwa, zwlaszcza w aspekeie prawa wiasno sci,

- Wymagan wynikajacych z potrzeb obronnodci i bezpieczenistwa paristwa.

§3

Przedmiotem ustalen plany sq:

- przeznaczenie terenu i podzial na strefy funkcjonalne z okresleniem lingi
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

- linie rozgraniczajace ulic,

- okreslenie polozZenia i granic obicktéw podiegajacych ochronie oraz zasad zagospodarowania
teren6w wokot tych obiektow,

- zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
obiektéw z tym zwiazanych,

- zasady obshugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem w nawiazaniu do
istniejacych elementéw ukladu komunikacyjnego w gminie,

- szczegblne warunki, zasady i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu, linie
zabudowy oraz gabaryty obiektow,



- zasady i warunki podziah terenu na dziatki budowlane j wydzielania lokalnych
elementéw obstugi komunikacyjnej,

- szczegolowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

- tymezasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,

§4

L.Integralng czgscig planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly,
2.Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego ustaleniami Jjako granice planu,
- linie rozgraniczajace stref o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania,
- Wyznaczone linie zabudowy.
§5
1.Przebieg linii rozgraniczajacych tereny /strefy funkcjonaine/ moze byé zmieniony w trybie
Zmiany planu.

2.Podzial terenu w obrebie stref funkcjonalnych na dziatki budowlane moze nastapicé
w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 7 stycznia 2000 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz innych ustaw /Dz.U.Nr 6, poz.70 z dnia 31 stycznia 2000r./.
3.Przebieg linii zabudowy moze by¢ zmieniony w trybie zmjany planu.

§6

liekro¢ w przepisach uchwaly mowa jest o :
1.Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dla obszaru, o ktérym mowa w § 1.
2.Rysunku planu — nalezy przez to rozumicé rysunek planu na mapie geodezyinej w skali
1 : 1000 stanowiacy zatacznik do ninigjszej uchwaly.
3.Planie zagospodarowania przestrzennego gminy — naleZy przez to rozumieé ustalenia »planu
0golnego przestrzennego zagospodarowania gminy Jedlnia Letnisko — aktualizacja
1987 — 2000, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Nr XX/71/92 z dmia 22.10.1 992 1.
4.Strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumieé¢ wszystkie tereny w granicach
uchwalonego planu o tym Samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym.
5.Przepisach szczeg6lnych i odrgbnych nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych,

§7

1.Ustala si¢ przeznaczenie terenu objetego planem okreslonego w § 1 uchwaly,
z Wylaczeniem terenu objgtego ustaleniami w § 7,ust.2 , pod zabudowe mieszkaniows,
Jednorodzinng - MN, z dopuszczeniem funkcji uslugowych i handlowych — UH oraz
obshuge komunikacyjng — KD:



I/Podstawowy rodzaj zainwestowania stanowi¢ moga:

a/ budynki mieszkalne jednorodzinne, 5

b/ budynki gospodarcze do celéw bytowych o powierzchni uzytkowej do 40 ni

¢/ niezbedne elementy i obiekty infrastruktury,

d/ zielent towarzyszaca i ozdobna.

2/Dopuszczalny 1 uzupehiajacy rodzaj zainwestowania stanowi¢ moga :
a/ lokale ustugowo-handlowe wbudowane w parterach budynk6éw mieszkalnych, nie
 kolidujace z funkeja mieszkaln i spelniajace wymogi zawarte w § 8,

b/ wolnostojace i zblokowane z zabudowy gospodarcza budynki ustugowo- produkcyjne
nie kolidujace z funkcja mieszkalng i speliajace wymogi zawarte w § 8, o lacznej
powierzchni uzytkowej do 100 ni:

¢/ towarzyszace im parkingi i drogi dojazdowe dla samochodéw osobowych
i dostawczych 1,5 t.

3/Nie dopuszcza si¢ realizacji:

a/ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b/ obiektéw przemystowych,

¢/ obiektéw magazynowych, sktadowisk i hurtowni,

d/ obiekibéw dystrybucji paliw plynnych i gazowych,

¢/ obiektéw ushig w zakresie motoryzacii,

17 obicktéw inwentarskich,

g/ otwartych targowisk,

b/ wysypisk i skladowisk odpadéw, ziomu itp.,

i/ eksploatacji surowcow,

J/ obiektéw ushug nie speliajacych wymogow okreslonych w § 8,

k/ whasnych ujeé wody,

V lokalnych zbiornikéw do gromadzenia cickéw i odprowadzania tych sciekéw do ziemi.

4/Ustala si¢'nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a/ zabudowa mieszkalna
- wolnostojaca i bliniacza,

b/ zabudowa gospodarcza i uslugowo — produkcyjna
- wolnostojaca i blizniacza,

¢/ maksymalna wysokosé zabudowy: _
- mieszkainej - 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, !

- gospodarczej i ushigowo- produkeyijnej - 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym,

d/ maksymalny faczny procent zabudowy powierzchni dziatki - 40,

¢/ nachylenie polaci dachowych 35 — 40 stopni,

f/ wyklucza si¢ zabudows z plaskimi dachami.

5/Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a/ granicami zagospodarowania terenu $a wyznaczone w rysunku planu linje
rozgraniczajace jego obszar w stosunku do przylegiych terenéw i drog,

b/ ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dia obiektow kubaturowych mierzone od
od projektowanych linii rozgraniczajacych drég i istniejacego cieku wodnego
- istniejaca droga gminna ~ 10 m,

- projektowana droga wewngtrzna - 5m,
- istnigjacy ciek wodny - 15m,




¢/ obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z istniejacej drogi gminnej przez
realizacje drogi wewnetrznej oznaczonej w rysunku planu symbolem
-1/2-2x3,0-10,0 , '
d/ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnié na warunkach
okreslonych w § 9.
6/Ustala sig nastepujace zasady podziat terenu na dziatki budowlane:
a/utrzymuje sig istniejacy podziat tworzacy dzialki budowlane o Nr od 42/2 do 42/ 12,
b/dopuszcza sie jego korekte lub wprowadzenie nowego podziah,
¢/podziat dziatki o Nr 43 , a takze korekta Iub nowy podziat dzialek o Nr od 42/2
do 42/12 winien byé dokonany na nastgpujacych zasadach :
- minimalna powierzchnia dziatek — 700 m :
- dostepnos¢ komunikacyjna wylacznie z projektowanej drogi wewngtrznej
0 symbolu KD - ¥
- podstawe podzialu winna stanowié koncepcja zagospodarowania tereny sporzadzona
przez osobg posiadajaca wyksztalcenie architektoniczne i uprawnienia do
projektowania w zakresie architektury lub planowania przestrzennego
- rozstrzygnigcia winny nastapi¢ w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego.,
2.Ustala si¢ przeznaczenie terenu objgtego planem, okreslonego w § 1 uchwaly,
z wylaczeniem terenu objetego ustaleniami w § 7, ust.1 dla nastepujacych funkeji,
oznaczonych w rysunku planu symbolamj :
-KL-R
pas terenu o szerokoscei 4 m wzdluz istniejacej drogi gminnej, pomiedzy jej istniejaca
linig rozgraniczajgcq a projektowang linia rozgraniczajaca w niniejszym planie, na
docelows jej rozbudowe do wymaganych parametrow.
-GW-K
pas terenu o szerokosci 5 m wzdhiz, istniejacego cieku wodnego , na docelowe urzadzenie
dostepu i dojazdu do niego oraz umozliwienie niezbgdnych prac konserwacyjnych
i regulacyjnych. Moze podlegaé zagospodarowaniu i zainwestowaniu stosownie do
wymogo6w eksploatacyjnych { technicznych.

§ 8

Na obszarze objgtym planem wprowadza si¢ nastepujace ustalenia i wymogi w zakresie

ochrony srodowiska:

1/ Nie dopuszcza sie realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska .

2/ Lokale ustugowe wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych moga by¢
Przeznaczone na ushugi nie powodujace ucigzliwosci dla otoczenia,

3/Nie dopuszeza sie zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych,
zrealizowanych dla celow bytowych, na cele warsztatowe i produkcyine.

4/Nie dopuszeza sie realizacji lokalnych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw
i odprowadzania ich do ziemi. :

3/Ochronie podlegaja istniejace cieki wodne 1 ich ziemna obudowa. Wszelkie dziatania
inwestycyjne i uzytkowanie terenéw i obiektéw nie moga powodowaé zagrozenia dla ich
substancji, czystosei wod itp.




§9

Ustala sig nast¢pujace zasady uzbrojenia obszaru objetego planem w infrastrukture

techniczng;

1.Zaopatrzenie w wodg projektowanego zainwestowania winno nastapi¢ wylgcznie .
z funkcjonujacego, miejscowego systemu wodociagowego, wedlug warunkéw technicznych
okreslonych przez dysponenta,

2.0dprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych z projektowanego zainwestowania winno
nastapié¢ wylacznie do funkcjonujacego, miejscowego systemu kanalizacji sanitarnej,
wedlug warunkéw technicznych okreslonych przez dysponenta.

3.Zaopatrzenie projektowanego zainwestowania w 8az ziemny winno nastapié
z funkcjonujacego, micjscowego systemu sieciowego wedhug warunkéw technicznych
okreslonych przez dysponenta.

4.Zasilenie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng winno nastapic¢
z funkcjonujacego, miejscowego ukladu zasilania wedlug warunkéw technicznych
okreslonych przez dysponenta,

5.0dwodnienie terenu objetego planem winno nastapi¢ do istniejacego, powierzchniowego
odbiornika wéd opadowych wedtug warunkéw technicznych okreslonych przez dysponenta,

6.Zaopatrzenie w cieplo i cieplg wode z wbudowanych indywidualnych zrodet ciepla.

7.Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moga utrudniaé czynnosci eksploatacyjnych
istniejacych i projektowanych, podziemnych i naziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 10

Ustala si¢ nastepujace zasady obshigi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
1.Obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ z istniejacej drogi
gminnej klasy —L, przebiegajacej wzdhuz jego potudniowej granicy oraz projektowanej
drogi wewnetrznej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem KD- ¥2-2x3,0-10,0.
2.Projektowana droga wewneltrzna winna posiadag:
- Klasg techniczng - D,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenial0 m,
- linie zabudowy w odleglosci 6 m od projektowanych linii rozgraniczenia,
- zakoticzenic umozliwiajace zawracanie pojazdéw samochodowych,
3.Wiaczenie projektowanej drogi wewngtrznej do istniejacej drogi gminnej nalezy realizowaé
na warunkach okreslonych przez zarzadee drogi.
4.Przebieg projektowanych linii rozgraniczajacych drog oraz projektowanych linii zabudowy
0znaczono na rysunku planu, s

§ 11

Lokale ushigowe w obiektach oraz urzadzenia terenowe nalezy realizowaé z uwzglednieniem
T0zWigzan zapewniajacych ich dostepnosé osobom niepeosprawnym.



§12

O wszelkich znaleziskach archeologicznych dokonanych w toku prowadzenia prac ziemnych i
budowlanych nalezy powiadomié shuzby ochrony zabytkow, przerywajac te prace.

§13
Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Rady Gminy Nr XX/71/92
Zdnia 22.10.1992 1.
§ 14
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy JedInia Letnisko.
| § 15

Zgodnie z art.10,ust.3 w zwiazku z art.36, ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig jednorazowa oplate od wzrostu wartogci nieruchomosci w wysokosei 30 %.

§16

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru okreslonego w § 1 wehodzi
W Zycie po uplywie 14 dni od daty jego ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego. : :
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